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ZALACZNIK NR ...
DO UCHWALY NR ...
RADY GMINY W

W SPRAWIE UCHWALENIA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MAGNUSZEW

Studium uwarunkowan i kierunkow  zagospcdarowania  przestrzennego — gminy
Magnuszew obegjmuje:

1. Czes¢ | ,| ETAP — PRACE WEJSCIOWE", bedacg zbiorem danych o dostgpnych
materiatach wejsciowych niezbednych w procesie diagnozowania i oceny stanu
gminy oraz informaciji o Studium.

2. Czes¢ Il ,Diagnoza stanu gminy Magnuszew” zawierajgca informacje dotyczaca
stanu gminy — tekst i 6 zalgcznikdw graficznych w skali 1 : 10 000 | 25 000.

3. Czesé Il ,Uwarunkowania rozwoju gminy Magnuszew” zawierajacg wnioski z analizy
jej stanu — tekst i jedna mapa w skali 1 : 10 000 (1 : 20 000).

4. Czesé IV Kierunki rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy Magnuszew.
Polityka przestrzenna" zawierajgca cele, ocene szans i mozliwosci rozwojowych -
tekst i dwie mapy w skali 1 : 10 000 (1 : 20 0Q0).

Czes¢ Wl i IV na podstawie art. 6 ust 6 usiawy Zz dnia 7 lipca 19941
o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 15 z dnia 25 lutego
1999r poz. 139 z pdZniejszymi zmianami) — podlega uchwaleniu przez Rade Gminy.
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1. STRATAGICZNE CELE ROZWOJU GMINY.

1.1. Glowny cel rozwoju.

W wyniku przeprowadzonej wszechstronnegj analizy i oceny
e stanu gminy
e wystepujacych wewnetrznych i zewnetrznych uwarunkowan jej rozwoju
formutuje sie generalny cel kierunkowy rozwoju gminy:

GMINA MAGNUSZEW GMNINA HARMONIJNEGO WSZECHSTRONNEGO | TRWALEGO
ROZWOJU
\-—_’—-— e—
zapewniajacego:
- zaspokojenie biezgcych potrzeb mieszkancow gminy,
- warunki umozliwiajgce wzrost poziomu ich zycia,
- warunki umozliwiajace zaspokojenie przysziych potrzeb nastgpnych pokolen.
Podstawowym ogniwem w realizacji powyzszego celu w rozwoju gminy jest:

OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Realizacja tego celu wymaga:

- traktowania ochrony s$rodowiska jako nieroztgcznej czesci wszystkich procesow
rozwojowych,

- zabezpieczenia, szczegolnych w skali regionu i gminy, wartosci przyrodniczych,
kulturowych i krajobrazowych,

- prowadzenia racjonalne] gospodarki zasobami, zwilaszcza takimi jak: woda, lasy,
przestrzen,

- ksztattowania struktury funkcjonalno - przestrzennej w nawigzaniu do systemow
ekologicznych,

- rozwijania funkcji zgodnych z predyspozycjami srodowiska.

Ten priorytetowy cel wymaga przyjecia odpowiedniej, zakrojonej na szerokg skale

strategii dziatanl, w ktorej:

- wyznaczone bedg cele pomocnicze,

- wskazane beda metody i instrumenty do ich osiggania,

- wytaniane beda podmioty, ktérych dziatania i naktady stuzy¢ bedg realizacji celow
pomocniczych i poszczegolnych zadan,

- okredlone =zostang zasady koordynacji dziatari, a zwilaszcza ich etapowanie,
wspotinwestowanie itp.,

- okreslone =zostang kierunki, problemy i tematy wszelkiego rodzaju opracowan
o charakterze programowym, badawczym i projektowym,

- wyznaczone zostang kierunki dziatarn promocyjnych.

1.2.  Zarys celéw podstawowych — pomocniczych.

Zadari sluzacych osiagnieciu celu gidwnego, a takze stanowigcych przeslanke do
sporzadzenia strategii rozwoju.

a) Cele ekonomiczne.

- rozwdj lokalnego rynku pracy,

- tworzenie warunkéw do inwestowania dla dziatalnosci gospodarczej pozarolniczej,
- rozwdj nowych, matych i srednich przedsiebiorstw produkcyjnych,
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rozwdj funkcji turystyczno — wypoczynkowych o wyzszym standardzie z preferencjg
dla turystyki krajobrazowej i agroturystyki,

restrukturyzacja i rozwdj rolniciwa intensywnego 1 Sredniointensywnego -
proekologicznego oraz przetworstwa rolno — spozywczego,
wzmocnienie | ugruntowanie funkcji wsi Magnuszew jako gminnego osrodka

koncentracji ustug publicznych.

Cele spoteczne.
rozwoj samorzadnosci lokalnej, szerokiego udziatu mieszkancow w formutowaniu
polityki rozwoju oraz realizacji spotecznych inicjatyw, programéw itp.,
podnoszenie poziomu warunkow zamieszkania w zakresie mieszkalnictwa, ustug
komunalnych, wyposazenia w infrastrukiure techniczna, obstugi komunikacyjnej itp.,
wzrost poziomu zaspokajania potrzeb lokalnych na ustugi, w tym zwlaszcza
w zakresie:

e ochrony zdrowia,

e oswiaty i szkolnictwa,

o kultury i sportu.

¢) Cele przyrodnicze.

zachowanie istniejgcych wartosci Srodowiska i jego walorow krajobrazowych,

a w tym przede wszystkim:

- obszaréw doliny Wisly i rzek Pilicy i Radomki, stanowigcych fragment wezta
ekologicznego o znaczeniu miedzynarodowym jako ,Dolina Srodkowe] Wisty
i fragment korytarza ekologicznego o znaczeniu krajowym ,Dolina Dolngj Pilicy”,

- terendw otwartych stanowigcych rolniczg przestrzen produkcyjng,

- wszystkich obszaréw lesnych i wszelkich enklaw zieleni wysakiej,

- wod podziemnych i otwartych zasobdéw surowcow mineralnych,

- innych obszarow kwalifikujgcych sig do objecia ochrong prawna,

poprawe zdrowotnych warunkow zycia mieszkancow,

wypracowania formuty wykorzystania dla celéw rekreacyjnych obszaréw objetych

ochrong prawng;

d) Cele kuliurowe.

peina ochrona prawna istniejgcych obiektdw kultury i krajobrazu oraz objgcie

i wzmocnienie ochrony prawne] wartosciowych obiektow Kkulturowych i krajobrazu

oiwartego a przede wszystkim:

- zabyikowego ukiadu urbanistycznego migjscowosci Magnuszew,

- dawnego zajazdu w centrum Magnuszewa, kuzni, figury sw. Jana Nepomucena
przy kosciele w Magnuszewie,

- Kodciota parafiainego pw. $w. Rocha w Mniszewie i p.w. Matki Boskig]
w Rozniszewie,

- dolina rzek Wisty, Pilicy i Radomki,

- obszar licznych znalezisk archeologicznych

zachowanie tozsamosci kulturowej obszaru gminy poprzez kontynuacje poszukiwan

mozliwosci nawigzania do tradyciji regionalne] we wspotczesnej zabudowie gminy,

wydobycie unikalnych warunkéw ekspozycji obiekidw kulturowych i krajobrazu

otwartego.

e) Cele przestrzenne.

porzadkowanie struktury przestrzennej osadnictwa poprzez.

- przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy,

- racjonalne wykorzystanie terendw w obrgbie isiniejgcego zainwestowania
wiejskiego,

wyeliminowanie konfliktow wynikajacych z réznych sposobdw uzytkowania terenow,
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1.3..

wskazanie terendw pod zabudowe dla réznych funkcji w tym: terendw zabudowy
letniskowej z okresleniem zasad i sposobow ich zagospodarowania,
porzgdkowanie, modernizacja i rozbudowa uktadu drogowego w kierunku:

e ciggte] modernizacji drogi krajowe] 723 W-wa — Tarnobrzeg wraz z budowg

obwodnicy Magnuszewa,

modernizacji, zabudowy i budowy fragmentow istnigjgcych drog wojewodzkich
i powiatowych,
sukcesywna modernizacja i budowa drog gminnych wg hierarchii potrzeb.

Projektowane zadania dla realizacji celow publicznych z tytutu giéwnych
celéw polityki przestrzennej gminy.

1.3.1. Zadania o znaczeniu ponadlokalnym:

1)
2)

Modernizacja obwatowan rzeki Wisty oraz szczegolna dbatos¢ o ich stan

techniczny.

Utrzymanie dobrego stanu technicznego nawierzchni drog i ich modernizacja,

w szczegdlnosci:

e drogi krajowe] Nr 723 Warszawa — Gora Kalwaria — Magnuszew — Kozienice —
Zwolert — Lipsko — Tarnobrzeg, w tym budowa obwodnicy na drodze krajowej
jw. w m. Magnuszew,

e drég wojewodzkich i powiatowych, w tym budowa odcinkow drog: nr 34226
Przewdz Tarnowski — Kepa Skdrecka i Nr 34222 Basinow — Celinow.

Budowa kabla swiattowodowego Warka - Rozniszew - Magnuszew - Studzianki

(w budowie).

Realizacja programu zaopairzenia gminy w gQaz przewodowy opariego na

projektowanym gazociggu wysokopreznym relacji: Pagowice - Stromiec -

Stanistawow - Grabow n/Pilica, odgateziajacym sie od istniejgcego gazociggu

wysokopreznego ,Lubienia — Sekocin” i budowie gazociggéw srednioprgznych na

terenie gminy.

1.3.2. Zadania o znaczeniu lokalnym gminnym.

1)

Modernizacja i budowa drog w 2000r

e Przydworzyce — Kioda (1850 mb)

e Zlazna Stara - Rozniszew (2000 mb)

e Anielin — Kepa (1300 mb)

e Tyboréw przez wies (1000 mb)

oraz ciggta modernizacja i utwardzanie droég gminnych, ich przebudowa wg
hierarchii potrzeb.

Opracowanie programu zaopatrzenie w wode sotectw catej gminy, modernizacja
istniejace] sieci wodociggowe] oraz budowa nowej wraz z budowg ujec stacji
uzdatniania w celu uzyskania w 100 % zaopatrzenia w wode gospodarstw
domowych,(szczegoly zawarte w pkt.3.4.2.1.). W pierwszej kolejnosci realizuje sig:
ujecie wody w Magnuszewie i sie¢ wodociagowg Magnuszew - Trzebienn okoto
3500 mb (zadania na rok 2000). Poza tym planuje sie budowe ujec i stacji
uzdatniania wody w : Wilczkowicach, Przydworzycach i Zagrobach i sieci
wodociggowej w prawie 28 sotectwach gminy.

Opracowanie szczegotowego programu budowy kanalizacji sanitarnej na obszarze
gminy. wg wstepnych ustalenn gidwne zadania to:

e rozbudowa oczyszczalni sciekow w Magnuszewie
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e budowa okolo 9 nowych oczyszczalni wraz z niezbednymi urzgdzeniami
w innych solectwach oraz budowa sieci kanalizacyjnej (szczegoly zawarte
w 3.4.22)

4) Organizacja selektywne] zbidrki odpadéw statych (segregacjia w miejscu ich
wytwarzania) oraz budowa gminnego wysypiska. Wstepna lokalizacja w m. Trzebien,
ewentualny udziat w budowie wysypiska migedzygminnego na terenie gminy
Glowaczow.

5) Budowa tzw. ,mogielnika” na terenie funkcjonujgcego wysypiska smieci w sotectwie
Ostrow.

6) | Opracowanie programu gazyfikacji gminy oraz zawarcie porozumienia z zarzgdami

" gmin Warka i Grabéw n/Pilica oraz dystrybutorem gazu w sprawie realizacji
i budowy sredniopreznej sieci gazowej, nastepnie opracowywanie projekiow
budowlanych sieci gminnej gazociggowej i jej sukcesywna realizacja.

7) Modernizacja linii napowietrznych $redniego i niskiego napiecia w kierunku ich
skablowania z udziatem dysponenta sieci. Rozbudowa istniejgcego systemu
energetycznego, konserwacja | biezgce remonty  funkcjonujacych  stacii
transformatorowych, oraz sukcesywna realizacja oswietlenia terendow zabudowy
w poszczegolnych sotectwach.

) Powiekszanie istniejgcego zasobu gruntow gminnych dla realizaciji:
a) funkcp publicznych np.:
budowa gminnego osrodka rekreacyjno - wypoczynkowego w jedngj
z migjscowosci gminnej (Magnuszew, Rozniszew lub Kioda)
- budowa kagpielisk otwartych, plazy, pdl namiotowych,
- sukcesywna budowa, w miare potrzeb boisk sportowych i innych urzgdzen
sportu i rekreaciji,
- modernizacja szkdt podstawowych ujetych w systemie oswiaty do utrzymania,
witacznie z ich ewentualng rozbudowa,
- itp.,
b) potrzeb mieszkaniowych spotecznosci gminy,
c) inwestycji kapitatu prywatnego w zakresie dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej
pozarolniczej, w szczegdinosci w  miejscowosci gminne] Magnuszewie
i Mniszewie.
9) Urzadzenie terenu szkoty podstawowej i gimnazjum w Magnuszewie w obiekty:
- boisk sportowych o znaczeniu ogolnogminnym,
- urzadzen déwiczebnych,
- terendw zabaw dla dzieci,
- terendw zielonych i.t.p.

10) Podjecie dziatari na rzecz wzmocnienia prawnej ochrony najcenniejszych elementow
srodowiska przyrodniczego na terenie gminy, migdzy innymi:

- wnioskowanie do wiadz administraciji wojewodzkiej 0 ustalenie
JNADWISLANSKIEGO PARKU KRAJOBRAZOWEGOQ" oraz ,Parku Krajobrazowego
Doliny Dolnej Pilicy”,

- ustalenie dwoch Zespotow Przyrodniczo — Krajobrazowych:

e 7PK ,Pradolina Wisty"
e ZPK ,Dolina Pilicy”
- utworzenie | objecie ochrong trzech obszarow wytypowanych jako uzyiki
ekologiczne:
a) ,Grazel
b) ,Mniszew”
c) .Magnuszewski keg"
oraz 19 obiektéw (drzew) jako Pomnikow Przyrody.

11) Uporzadkowanie w zakresie tadu przestrzennego i ochrony srodowiska istnigjgcych

obszaréw budownictwa letniskowego i wyznaczenie nowych terenow wskazanych
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w ,Studium” pod tego typu zabudowe (koniecznos¢ wykonania odpowiednich
: / opracowarn planistycznych).
- 12) Wznowienie dziatan w kierunku zagospodarowania istniejgcych Zrodet  wod
mineralnych leczniczych, poprzez uaktywnienie zainteresowania tg sprawg wiadz
ponadlokalnych.
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2. PODZIAL OBSZARU GMINY NA STREFY POLITYKI
PRZESTRZENNEJ.

Analiza uwarunkowari wynikajgcych w szczegolnosci z potencjatu  abiotycznego
i biotycznego gminy Jastrzebia wskazuje, ze powinny by¢ one uwzglednione przy
okresleniu kierunkow zagospodarowania dla obszaru catej gminy, a na terenach
o podwyzszonych wartosciach przyrodniczych, powinny determinowac jego rozwoj.

Na podstawie kompleksowe] oceny uwarunkowan przyrodniczych gminy i uwzglednienia
gtownego celu jakim jest ekologiczny zrownowazony rozwo¢j gminy w trzech
ptaszczyznach: spotecznej, gospodarcze] i przestrzennej, wskazuje cztery funkcjonalne
strefy polityki przestrzennej, w ktdrych proponowane kierunki zagospodarowania muszg
by¢ oparte na zasadach wspomnianego powyzej ekorozwoju. Ponizszy podziat
odpowiada podziatowi na strefy funkcjonalno — przestrzenne w cz. Przyrodniczej (3.2.).

STREFA ,,A” — ,Przyrodniczo, klimatyczno - krajobrazowa”

»A¢” Obszar o wybitnych wartosciach przyrodniczych:
- obszar ,Miedzywala Wisly"
- ,Dolina Dolnej Pilicy” poéthocne fragmenty sotectw: Boguszkow, Rozniszew,
Zagroby, Mniszew.
»A2” Obszar o wysokich wartosciach przyrodniczych - zachodnia czesé ,Doliny
Srodkowej Wisty”
- obejmuje zachodnie fragmenty sotectw: Tyboréw, Wilczowola, Trzebien,
Debowola i Basinow.

STREFA ,,AB” — ,Rolno — osadnicza” z enklawami srodowisk o wysokim potencjale
przyrodniczym i intensywnej produkcji rolne;j.
- obejmuje fragmenty sotect: Mniszew, Rekowice, Gruszyn, Chmielew, Kepa
Skorecka, Przewdz Stary, Przewodz tarnowski, Wolka Tarnowska, Zelazna
Nowa i Stara, Wilczkowice, Aleksandréow, Grzybow Stary, Kurki, Ostrow,
Magnuszew.

STREFA ”"B” - ,Rolno - osadnicza” predysponowana do rozwoju rolnictwa
sredniointensywnego — ekologicznego.

- obejmuje fragmenty solectw: Anielin Nowy, urszulin, Tyborow, Wilczowola,
trzebienn, Debowola, basindw, Przydworzyce, Kilody, Ostrow, Wola
Magnuszewska, Grzybow Stary, Aleksandréw, osiemborow, Rozniszew
Kolonia, Zagroby.

STREFA ,,C” - ,Wielofunkcyjny obszar aktywizacji gospodarczej”.
Obejmuje dwa rejony:
.C17 - Magnuszew - czes¢ istn. i projek. zainwestowania wiejskiego
- 5. Grzybow St. i Ostréw tereny zainwestowania wzdtuz trasy krajowej Nr
723 Warszawa - Tarnobrzeg,
,C2” - Solectwo Mniszew, tereny zainwestowania wzdiuz trasy krajowej Nr 723
Warszawa - Tarnobrzeg
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3.1.

3. GLOWNE KIERUNKI ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY MAGNUSZEW

Uklad funkcjonalno — przestrzenny.

Ukfad funkcjonalno - przestrzenny gminy okreslony w ,Studium™:

1.

2.

wyraza dazenie do ograniczenia barier rozwojowych gminy poprzez

o wyrazne przedstawienie i okreslenie funkcji uktadéw przyrodniczych na obszarze
gminy i ich powigzania z przyrodniczym uktadem ponadlokalnym, a w tym,
przede wszystkim, podkresdlenia roli dolin rzek: Wisty, Pilicy | Radomki jako
bardzo waznego fragmentu wezta ekologicznego o znaczeniu migdzynarodowym
,Doliny Srodkowej Wisty", przy czym ,Dolina Pilicy” stanowi fragment korytarza
ekologicznego o znaczeniu krajowym. Powyzsze elementy przyrodnicze objete
sg europejskim i polskim programem tzw. zréwnowazonego rozwoju ,EKONET",

wyraza dazenie do wykorzystania szans rozwojowych gminy wynikajgcych z jej

potozenia poprzez:

o wskazanie strefy C; i C2 na obszarach pofozonych w pasmie przyspieszonego
rozwoju, ksztattujgcego sie wzdluz drogi krajowej Nr 723 Warszawa -
Tarnobrzeg w m. Ostrow, Magnuszew, Grzybow i Mniszew,

e uirzymanie istniejacych i okreslenie dodatkowych funkcji rekreacyjno -
turystycznych (agroturystyka) dla obszaréw rolnych przestrzeni produkcyjnych,
w szczegolnie atrakcyjnych przyrodniczo i krajobrazowo rejonach gminy, jako
nowa propozycja wypoczynku dla mieszkarncow okolicznych gmin oraz
mieszkaricow m. Radomia, a nawet i Warszawy. Stworzy to mozliwos¢ rozwoju
nowych form aktywizacji gospodarcze] terenéw rolniczych,

e wskazanie na dogodne warunki $rodowiskowe dla rozwoju  funkcji
wypoczynkowych, gtéwnie agroturystycznych i letniskowych stworzy mozliwosé
ukierunkowania produkciji rolnej na sezonowe zwiekszenie produkcji zywnosci
(warzywa, owoce, ziemniaki, mleko, migso, jaja i.t.p.), oraz na rozwdj rolnictwa
ekologicznego szczegdlnie na obszarach wskazane| strefy ,B" predysponowanej
do rozwoju rolnictwa Sredniointensywnego — ekologicznego,

wyraza dagzenie do zachowania wartosci obecnego zainwestowania gminy,

wykorzystania jego rezerw terenowych, podnoszenia standardu cywilizacyjnego

struktur wiejskich poprzez:

e wskazanie na harmonijny rozwd] oraz porzgdkowanie i adaptacje istniejgcej
zabudowy wylgcznie na wyznaczonych terenach budowlanych,

o uznanie jednosiek wiejskiej sieci osadnicze] za ,trwate strukiury wiejskie”
z ustaleniem promociji rozwoju dla:

- o$rodka gminnego Magnuszewa,

- od$rodka uzupeiniajgcego ,Mniszewa" i pozostalych wsi wzdiuz trasy krajowej
Nr 723, ze wskazaniem na zasadno$¢ ich stalego porzadkowania,
podnoszenia standardu estetycznego i wyposazenia komunalnego,

o przyjecie zasady dopetniania struktur przestrzennych w celu uzyskania w miare
skoriczonych catosci ©0 zadowalajgcym wyrazie estetycznym | poziomie
cywilizacyjnym,

o okredlenie mozliwosci terenowych dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
w roznych formach (jednorodzinnej, zagrodowej letniskowej i agroturystycznej),
wyraza dazenie do  wykorzystania  warunkéw  terenowych istniejgcego
zainwestowania, istniejgcego i proponowanego ukiadu komunikacyjnego dla
rozwigzania szeregu probleméw spotecznych jak: nowe miejsca pracy, akiywizacja

gospodarcza, promocja gminy poprzez:
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o ustalenie terendw koncentracji dziatalnosci gospodarczych w strefie C -
Wielofunkcyjnym obszarze aktywizacji gospodarczej” (Magnuszew, Grzybow,
Ostréow i Mniszew) 2z dopuszczeniem pojedyriczych form  dziatalnosci
nieucigzliwych na wyznaczonych terenach osadnictwa wiejskiego cafej gminy
w szczegolnosci” w Rozniszewie, Trzebieniu, Przewozie Starym, Tarnowskiej
Debowoli i m. Kitoda.

e Wykorzystanie faktu, ze na obszarze gminy i terenach przyleglych wystepujg
szczegolnie wartosciowe walory przyrodnicze | krajobrazowe, stwarzajgce
podstawe dla rozwoju funkcji turystyczno - wypoczynkowych i lokalizacji
urzagdzeri rekreacji ogolnodostepnej m. Innymi w : Mniszewie, Kiodzie oraz
Magnuszewie, ‘

o Wrykorzystanie faktu, ze Magnuszew jest jedyng miejscowoscig w regionie
potudniowym woj. Mazowieckiego, na ktdrg zostaly rozciggniete niektore przepisy
o uzdrowiskach (Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 12.04.1974r — Dz. U. Nr
16 poz. 89 z 1974r), z tytulu potencjalnych mozliwosci rozwoju funkcii
uzdrowiskowej, w oparciu o uzyskiwanie wystepujacych tu wod mineralnych
chlorkowo - siarczanowo - sodowyych mogacych by¢ podstawg kierunkow
leczenie chordb narzaddéw ruchu i reumatycznych oraz chordb kobiecych,

o Wykorzystanie szczegdlnych  warunkéw  klimatycznych,  krajobrazowo -
przyrodniczych i dostepnosci  komunikacyjnej, stwarzajgcych  podstawe
zwickszenia terenéw zabudowy mieszkaniowej w poszczegolnych wsiach
i terendw zabudowy letniskowej w szczegdlnosci w : Mniszewie, Kilodzie,
Rozniszewie | Magnuszewie.

3.2. Kierunki rozwoju gminy Magnuszew wynikajgce 2z przesianek
przyrodniczych oraz waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

3.2.1. Strefy funkcjonalno — przestrzenne .

Na podstawie analizy poszczegdlinych elementéw skiadajacych sie na potencjat
przyrodniczy oraz waloryzacji rolnicze] przesirzeni produkcyjnej gminy Magnuszew
okre$lono przydatno$é funkcjonalno-przestrzenng poszczegélnych jej obszaréw. Za
kryterium nadrzedne przyjgto ochrone walorow przyrodniczych gminy poprzez
racjonalne gospodarowanie jej zasobami. Podejscie to jest zgodne z przyjgtymi przez
Parlament RP zalozeniami ,Polityki ekologicznej Panistwa", w kiérej szczegding uwage
zwrécono na problem  ekologicznie  zréwnowazonego  rozwoju  (ekorozwoju).
Przeprowadzona ocena uwarunkowari przyrodniczych gminy Magnuszew pozwala
stwierdzi¢, ze:

- najwyzsze walory przyrodnicze i krajobrazowe koncentrujg sig w dolinie rzek Wisty,
Pilicy i Radomki. Dolina Wisly wedtug europejskiego i polskiego programu EKONET
stanowi jednoczesnie fragment wezta ekologicznego o znaczeniu miedzynarodowym
,Dolina Srodkowej Wisty”. Dolina Pilicy wg tego samego programu stanowi fragment
korytarza ekologicznego o znaczeniu krajowym.

- podwyzszone wartosci przyrodnicze majgce charakier lokalnych  korytarzy
ekologicznych posiadajg dolinki strumieni splywajgcych z wysoczyzny

— bardzo wysokim i wysokim walorom przyrodniczym towarzyszg najczescie] wysokie
walory rekreacyjne. Na terenach tych funkcje dominujgcg powinna petni¢ funkcja
ochronna ekosystemdéw przy uzupetniajgcej rolniczej i turystyczno — rekreacyjnej.
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Rzeka Radomka w grich gminy

Pozostata czes¢ gminy wykazuje przecigtne walory przyrodnicze i krajobrazowe dlatego
wiodgca funkcja na tych terenach powinna byé funkcja rolnicza oraz gospodarcza.
W wyniku powyzsze] oceny na terenie gminy wyodrebniono trzy strefy o odmiennych
predyspozycjach funkcjonalnych i wartosciach srodowiska przyrodniczego.

Strefa A - obszary o duzych wartoéciach przyrodniczych — predysponowane do
pelnienia funkcji ochronnych, klimatycznych, krajobrazowych i klimatotwérczych. a

takze glebo i wiatrochronnych .

W obrebie tej strefy nalezy wydzieli¢ dwa zwarte obszary charakieryzujgce sie
duzymi walorami przyrodniczymi znajdujgce sie w obrebie Doliny Srodkowej Wisty
stanowigcej wedtug Krajowej Sieci Ekologicznej ECONET obszar weziowy o znaczeniu
miedzynarodowym. Z uwagi na odmienny charakier tych obszarow oraz dla lepszej
czytelnosci niniejszego opracowania wyodrebniono je w dwoéch podstrefach :

- Strefa A1 - obszary o wybitnych wartosciach przyrodniczych.

Obejmuje obszar ,miedzywala” Wisly odznaczajgcy sig¢ unikalnymi w skali naszego

kontynentu walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi. Koryto rzeczne zachowato tu

swdj naturalny charakter cechujgcy sie  wysokim zréznicowaniem biotopdw rzecznych |

nadrzecznych.

W granicach tego obszaru wytypowano fragment koryta rzecznego oraz obszaru

migdzywala pretendujgcy do ochrony w formie rezerwatu przyrody.

Studium ustala dla tych obszaréw :

1. Bezwzgledng ochrong stosownie do obowigzujgcych przepiséw o ochronie
przyrody, ochronie srodowiska i innych

2. Wyeksponowanie waloréw krajobrazowych i widokowych najcenniejszych obszarow.
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rodkw] okolice Grudzkowoli

- Strefa A2 - obszary o duzych wartosciach przyrodniczych
Obejmuje charakteryzujgce sie duzym bogactwem obszar przyrodniczym w zachodnig]
czesci doliny Wisty przez kiérego centrum przeptywa Kanat Trzebiriski.
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W czesci zachodniej omawianego terenu znajduje sig rezerwat ,Olszyny” oraz
projektowany ,Anielin” Z uwagi iz otaczajace je obszary potozone w pradolinie Wisty
stanowig w krajobrazie stosunkowo zwartg calo$¢ w niniejszym Studium proponuje
objaé sie te tereny ochrong w formie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, co w mysl
ustawy o ochronie przyrody z dnia 16.10.1991 roku (DZ. U. Nr 114) ma zapewni¢
,ochrone wyjatkowo cennych fragmentéw krajobrazu naturalnego i kulturowego, dla
zachowania jego wariosci estetycznych”. W pordwnaniu z obszarami chronionego
krajobrazu dopuszcza sig na tym terenie rozwdj wigkszej liczby form dziatalnosci
gospodarczej, jednak charakteryzujgcych sie niskg ucigzliwoscig dla $rodowiska.
Utworzenie zespolu nastepuje na drodze rozporzadzenia wojewody, ktéry okresla
nazwe obiektu, jego polozenie, ograniczenia, zakazy i nakazy wynikajgce z ustawy.
Prawo majg réwniez rady gmin, kidre tg forme ochrony wprowadzi¢ mogg na mocy
uchwaly. Ustawa o planowaniu przestrzennym z 07.04.1994r. mowi, ze dla zespotow
poddawanych ochronie przez rade gminy, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego sporzadza sie obowigzkowo , (art. 73, Dz. U. nr 89, poz. 415).

Studium ustala dla tych obszardw :

1. Bezwzgledng ochrone stosownie do obowigzujgcych przepiséw o ochronie
przyrody, ochronie $rodowiska i innych

2. Wyeksponowanie waloréw krajobrazowych i widokowych najcenniejszych obszardw.

Strefa A/B - obszar o wysokim potenciale produkciji roinej polozony w obrebie wezia
ekologicznego ..Dolina Wisly Srodkowej”.

Strefa obejmuje obszar o przewadze gleb klasy |-IV o wysokim potencjale
produkciji rolniczej. Wysoka jako$¢ gleb i ich potencjalna urodzajnosé stwarzajg warunki
do rozwoju intensywnego rolnictwa, kiérego wiodgcymi kierunkami powinno byc¢
sadownictwo oraz warzywnictwo. Potozenie jednak w otoczeniu obszarow o wysokich
walorach przyrodniczych powoduje powstanie konflikiu wynikajgcego z potrzeb ochrony
srodowiska, a rozwojem intensywnej gospodarki rolnej.

5 15;'—‘1?‘ |

h Mniszewa

Dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustug z nig zwigzanych, dopuszcza mozliwosc
jej uzupetnienia lub nieznacznej rozbudowy.
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Strefa B - obszary rolnicze o stosunkowo niewielkim stopniu przeksztalcen
$srodowiska przyrodniczego z fragmentami $rodowisk naturainych i péinaturalnych —
predysponowane do rozwoju rolnictwa jako funkcji gtéwnej.

Wyréznione w tej strefie tereny obejmujg lezacg na wysoczyznie zachodnig i
potudniowa czes¢ obszaru gminy oraz dolinki sptywajgcych z wysoczyzny potokow
charakteryzujacych sie przeksztalceniami srodowiska typowymi dla terendw rolniczych.
Wsréd zwartych powierzchni gruntéw rolnych wystepuja enklawy sSrodowisk wodno-
biotnych obejmujgcych bezodplywowe zaglebienia $rédpoine oraz kepy zadrzewien i
zakrzewieri zwiekszajgcych réznorodnosc¢ przyrodnicza gminy.

Studium ustala dla tych obszarow :

1. wyeksponowanie walorow krajobrazowych i widokowych najcenniejszych obszardw,
2. utrzymanie istniejgcych remiz $rédpoinych w obrgbie gruntow ornych,

3. utrzymanie wysokiej bior6znorodnosci,

wzmocnienie funkcji ochronnych poprzez utworzenie uzytkdw ekologicznych i innych
form ochrony przyrody.

e

Beodpiywowe zagleinle érédpol okolicach Trzebienia

Strefa C — obszary o znacznym przeksztalceniu poszczegdlnych elementow
$rodowiska — predysponowane do rozwoju funkcji gospodarczych.

3.2.2. Polityka przestrzenna gminy.

3.2.2.1. W zakresie ochrony sgrodowiska naturalnego.

Oprécz wskazan wynikajgcych z uwarunkowari przyrodniczych w polityce przestrzennej
gminy nalezatoby uwzgledni¢ zagadnienia obejmujgce :
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- zachowania bioréznorodnosci dolin rzecznych oraz terenow zalewowych przy
projektowaniu i realizacji programéw regulacji wéd oraz waléw przeciwpowodziowych
- egzekwowanie od inwestoréw srodkéw zapewniajacych utrzymanie réznorodnosci
przyrodniczej w trakcje realizacji robdt melioracyinych, odwodniert budowlanych oraz
innych rodzajéw robdt ziemnych zmieniajgcych stosunki wodne
- zakazy wynikajace z faktu potozenia duzej czesci gminy w tarasie zalewowym
Wisly chronionej przez waty, w tym :
1. uprawy gruntéw na watach oraz w odlegtosci 3 m. od stopy watéw
kopania studni, sadzawek, doléw i rowow w odlegtosci co najmniej 50 m. od
stopy watow
3. zakazu wznoszenia obiektéw budowlanych, skiadowania materiatow, zmiany
uksztattowania terenu, sadzenia drzew i krzewdéw oraz wykonywania urzadzen
lub robdt, kiore mogg utrudniaé ochrone obszaréw przed powodzig na
obszarze migdzywala ( pomiedzy korytem rzeki, a watami
przeciwpowodziowymi).
- przesirzegania przepiséw rozporzgdzenia Rady Ministréow o ustanowieniu obszaru
ochronnego zbiomikéw wdd podziemnych, w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terendw
wydawanych w przypadkach braku planow

B zakazu lokalizacji jakichkolwiek obiektéw budowlanych nie zwigzanych z ujgciem
wody w strefie ochrony bezposredniej tego ujecia

B ochrony wdd przed zanieczyszczeniem oraz zapobieganie i przeciwdziafanie
szkodliwym wplywom na obszary ich zasilania w opracowaniach planistycznych i
decyzjach administracyjnych zwigzanych z zabudowg i zagospodarowaniem
terendw do nich przylegiych

B obowigzku przestrzegania przepiséw szczegdlnych w odniesieniu do przepisow
szczegdlnych w odniesieniu do obszarow objetych szczegdlnymi formami ochrony
i obszarow dla ktorych ustalono strefy ograniczonego uzytkowania

B podejmowania dzialarn majgcych na celu objecie szczegolinymi formami ochrony
przyrody terendw i obiektow wymienionych w rozdziale 3.

3.2.2.2. W _zakresie ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

W polityce przestrzennej gminy nalezatoby uwzgledni¢ zagadnienia obejmujgce :

M ograniczenie przeznaczania grunidw najwyzszych klas bonitacyjnych pod
zabudowe. Wyjatek stanowi¢ moga dziatki rolnicze lezgce w bezposrednim
sgsiedztwie terendéw juz zabudowanych lub przeznaczonych pod zabudowe w
obowigzujgcym w 2000r. Planie
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B zakaz rozpraszania zabudowy. Zakaz ten pozwala na ochrong cennych gruntéw
rolniczych i utrzymanie powierzchni komplekséw rolniczej przestrzeni produkcyjne;.
Pozwala takze na wykorzystanie istniejgcych urzadzen infrastrukturalnych bez
ponoszenia dodatkowych kosztéw ze srodkéw publicznych na uzbrajanie
kolejnych nowych terendw. Zakaz ten nie dotyczy jednakze obiekiow ucigzliwych
lub mogagcych pogorszy¢ stan srodowiska, kidre stosownie do obowigzujgcych
przepis6w nie mogg by¢ realizowane w obrebie zwarte] zabudowy

kaki i pola uprawne w okolicach Wilczowoli

At A
oFaT

M na terenach o glebach stabszych mozliwe jest zamienne z rolniczym, lesne
uzytkowania terenéw pod warunkiem, ze tereny przeznaczone do zalesienia :

1). graniczg z istniejgcym lasem

2). posiadajg powierzchnig nie mniejsza niz 0,5 ha

3). Majg szerokos¢ wigkszg niz 20 m.

4)

5

niz 0,25 ha
B preferowanie intensywnych form uprawy roli w tym rozwijanie sadownictwa i
warzywnictwa ze szczegdlnym uwzglednieniem strefy A/B.

3.2.3. Obszary i obiekty wskazane do objecia ochrong na podstawie przepiséw o
ochronie przyrody.

3.2.3.1. Nadwislariski Park Krajobrazowy.

W niniejszym opracowaniu w $lad za opracowaniem WBPP postuluje si¢ aby strefy A-1,
A-2 i A/B obejmujgcych zachodnig cze$¢ doliny Wisly oraz przylegajgce do niej
kompleksy lesne objaé nowa forma ochrony prawnej i utworzy¢ Nadwislanski Park
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Krajobrazowy, a docelowo Nadwislariski Park Narodowy. W mysl Ustawy o ochronie
przyrody z dnia 16.10.1991r. (Dz. U. Nr 114) Parki Krajobrazowe obejmujg obszary
chronione ze wzgledu na wysokie wartosci przyrodnicze , historyczne i kulturowe, a
celem ich utworzenia jest zachowanie popularyzacja i upowszechnienie tych wartosci w
warunkach racjonalnej gospodarki. Nieruchomosci, grunty lesne i orne znajdujgce sie
na terenie objetym ochrong pozostawia sie w dotychczasowym zagospodarowaniu.
Wedtug opracowania Wojewddzkiego Biura Planowania Przestrzennego
projektowany Nadwislariski Park Krajobrazowy ma objg¢ poiludniowo-wschodnig czesé
gminy znajdujgcy sie w dolinie Wisly. Teren ten stanowi czes¢ jednego z
najcenniejszych europejskich ekosystemow rzecznych.

Na odcinku od Sandomierza do Plocka koryto rzeki zachowato swdj naturalny
charakier, siwarzajac mozaike bogatych s$rodowisk. W obrgbie koryta wystepuig
bowiem tereny bagienne, piaszczyste wyspy, tachy i lasy fgegowe stanowigce ostoje
dla wielu gatunkdw ptakéw wodno-btotnych oraz szeregu innych organizmow. Brzeg
rzeki i terase zalewowg zajmujg giéwnie zarosla wikliny oraz tegi wierzbowo-
topolowe, a takze taki i pastwiska kosne. Rzeka jest obecnie w niewielkim stopniu
uzytkowania jako szlak zeglugowy. Wykorzystujgc naturalny charakter doliny i koryta
rzecznego gniazdujg tu: tracze nurogesi, krwawodzioby, rycyki, brodZce piskliwe,
rybitwy biatoczelne i pospolite, ostrygojady , strumieniéwki, remizy i dziwonnie.
Walory przyrodnicze Wisty Srodkowej zostaty opisane w niniejszym tekscie réwniez
przy charakterystyce projektowanego rezerwatu ,tawice pogorzyckie”.

Zgodnie z konwencja ,Ramsar’ o obszarach wodno-blotnych majgcych unikatowe

znaczenie dla ptactwa wodno-bfotnego odcinek ten zostat zakwalifikowany do ochrony

w skali miedzynarodowej.

3.2.3.2. Park Krajobrazowy Doliny Dolnej Pilicy.

Parki Krajobrazowe obejmujg obszary chronione ze wzgledu na wysokie wartosci
przyrodnicze , historyczne i kulturowe, a celem ich utworzenia jest zachowanie
popularyzacja i upowszechnienie tych wartosci w warunkach racjonalnej gospodarki.
Nieruchomosci, grunty lesne i orne znajdujace sie na terenie objetym ochrong
pozostawia sie w gospodarczym wykorzystaniu.
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Wediug opracowania Wojewddzkiego Biura Planowania Przestrzennego na terenie
gminy projektowany jest Park Krajobrazowy Doliny Dolnej Pilicy. Park Krajobrazowy ma
obja¢ obszary wchodzgce w skiad obecnego Obszaru Krajobrazu Chronionego oraz
pétnocno - zachodnig czes¢ gminy ktdra znalazta by sig w otulinie parku.

)]

000/ 7/21
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Koryto Pilicy wokoiicach Mniszéwé

Projektowany Park obejmuje doling Pilicy osiagajgce szerokos¢ od 1 do 5 km , a
lezacg pomiedzy Domaniewicami, a ujéciem rzeki do Wisty. Rzeka zachowata tu jeszcze
swoj naturalny charakter o czym $wiadczg liczne meandry , piaszczyste i zadrzewione
wyspy oraz piaszczyste fachy. Koryto posiada szerokos¢ 100 — 150 m. W dolinie
wystepuje mozaika $rodowisk poczynajgc od suchych boréw sosnowych lezacych na
jej krawedzi, a koriczac na bedace w réznych stadiach sukcesji starorzeczach. Obszar
ten zostat =zaliczony do jedne] ostoi ptakéw o randze europejskiej wediug
Miedzynarodowego Biura Badari Ptakéw Wodno-Biotnych i Terendw Podmokiych
(IWRB). Gniazduje tu 120 gatunkéw ptakéw w tym 56 wodno-btotnych, grupy obecnie
najbardziej zagrozonych na obszarze Polski. Gniazduje tu min.: tracz nuroges — 5 par,
cyranka -30 par, bocian czarny — 5 par, puchacz - 1 para, wodnik — 16 par, kropiatka
— 4 pary, sieweczka obrozna — 30 par, krwawodziob — 55 par , zimorodek — 20 par.

W okresie pozalegowym dolina jest miejscem odpoczynku i zeru dla wielu gatunkow
ptakéw migrujgcych z poinocy kontynentu na poludnie i z powrotem. Oprécz drobnych
ptakéw z rzedu wréblowcéw dotyczy to przede wszystkim ptakow z rzedu
blaszkodziobych ( ges gegawa, ge$ zbozowa i bialoczelna , tracz nuroges, gagot i
inne), oraz siewkowcéw ( siewka ziota, biegus maly i krzywodzioby, kwokacz I
batalion).

3.2.3.3. Projekiowane rezerwaty przyrody .

Ustawa o Ochronie Przyrody z 1991r . okresla rezerwat jako obszar obejmujgcy
zachowane w stanie naturalnym lub mato zmienionym ekosystemy, okreslone gatunki
rodlin i zwierzat. elementv przvrodv nieozvwionei. maiace istotna wartos¢ ze wzaledow
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Projektowany rezerwat - _tawice Podgdrzyckie” (fragment);

Proponowany rezerwat ornitologiczny. Obejmuje jeden z ciekawszych fragmentow
najwiekszej w Europie rzeki o nieuregulowanym korycie, z licznymi piaszczystymi
wyspami i fachami., rozciggajacy sie od Sandomierza do Plocka (Wista Srodkowa).
Brzegi rzeki zajmujg gtéwnie zarosla wierzbowe, fgki i pastwiska kosne. Z uwagi na
charakter wysp i tach ,wedrujgcych” w korycie Wisty obejmuje on ( jak wiekszosc
proponowanych na Wisle rezerwatdéw) odcinek koryta Wisly w granicach gminy oraz
gmin sgsiednich potozonych na ferenie wojewodztw mazowieckiego i lubelskiego.
Wedlug projektu obszar ,miedzywala , (pomiedzy korytem, projektowanym i istniejgcym
watem) stanowi¢ bedzie otuling rezerwatu.

!

-

i

[ — s

Plaza nad Wista

Na calym odcinku Wisty Srodkowej wykryto gniazdowanie 40-50 gatunkéw ptakéw. Sg
to miedzy innymi : sieweczka obrozna (165-180 par), sieweczka rzeczna (270-280
par),mewa pospolita (2400 par), mewa $mieszka (ok.8500 par), mewa srebrzysta (43-46
par), rybitwa bialoczelna (440-480 par), rybitwa pospolita 1550-1600 par). Dla kilku
gatunkow Wista stanowi gléwng ostoje na obszarze Polski. Min. gniazduje tu 50%
polskiej populacji rybitwy pospolitej, 80% w przypadku rybitwy biafoczelnej i az 95%
mewy pospolitej. Rzeka stanowi tez wazny szlak wedrowkowy ptakow, ktoére zerujg tu
podczas wedrowki. Licznie zimujg tu ptaki wodno-biotne: czapla siwa, tabedZ niemy
gagat czy tracz nuroges. Wista stanowi wazny wezet i korytarz ekologiczny zarazem
umozliwiajgcy przeptyw gendéw pomigedzy populacjami o rozleglych i rozcztonkowanych
zasiegach lub tez ekspansje np.: dla gatunkéw pierwotnie wystepujacych w basenie
Baityku na tereny srodlgdzia.

Projektowany rezerwat .Anielin”;

Pas bagien w pradolinie  Wisly przedzielonej grzedg  utworzong
najprawdopodobniej przez wydme. Teren urozmaicony malowniczy krajobrazowo, nizej
potozone miejsca zajmujg : bor bagienny , torfowisko wysokie, bor suchy. W obrebie
powierzchni wystepujg duze réznice wzniesier. Wystepuja przemiennie pfaty torfowca,
bagna zwyczajnego, trzcinowiska ponadto rosnie zurawina, szczodrzeniec czerniejgcy,
kokoryczka wonna, konwalia, narecznica samcza ( do 2 m. wysokosci). Sposréd
wymienionych gatunkéw dwa objete sg ochrong prawng. Podczas powstania
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styczniowego miescit sie w tej okolicy oddziat Wiadystawa Konowicza do ktdrego
prowadzita ukryta droga. Teren proponowany do objecia ochrong pozostaje w
administracji Laséw Paristwowych Nadlesnictwa Dobieszyn.

/25772

rezerwatu ,Aniefin”

Powiekszenie rezerwatu ,Olszyny”;

Proponuje sie powiekszenie powierzchni istniejacego rezerwatu o fragment silnie
podmokiego lasu tegowego ( Circaeo Alnetum) miejscami olsu (Ribo nigri-Alnetum) na
poludnie od szosy tekawica — Trzebien.

“ezerwat ,,lzy
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Obszar ten charakteryzuje sie nietypowg mozaikg zbiorowisk roslinnych. Fragmenty tegu
w miejscach silniej podmoklych przerasta gesty trudny do przebycia tan trzcin. Silnie
zabagnienie terenu i utrzymujgca sig¢ woda powierzchniowa spowodowata powstanie w
glebi drzewostanu zwartych jednolitych frzgsawisk. Miejscami wigksze ptlaty torfowca
(Sphagnum sp.) porasta olsza, brzoza, spotka¢ tu mozna sit czarny (Jancus stratus).

3.2.3.4. Projektowane zespo rzvrodniczo-krajobrazowe (ZP-K).

Zespot przyrodniczo — krajobrazowy jest nowg formg ochrony wprowadzong ustawg
o ochronie przyrody z 1991r., a jego definicja brzmi:* Zespd6t Przyrodniczo -
Krajobrazowy wyznacza sig w celu ochrony wyjgtkowo cennych fragmentéw krajobrazu
naturalnego i kulturowego, dla zachowania jego wartosci estetycznych”. Utworzenie
zespotu nastepuje na drodze rozporzadzenia wojewody, ktéry okresla nazwe obiekiu,
jego pofozenie, ograniczenia, zakazy i nakazy wynikajgce z ustawy. Prawo majg
réwniez rady gmin, ktére te forme ochrony wprowadzic mogg na mocy uchwaty.
Ustawa o planowaniu przestrzennym 2z 07.04.1994r. mowi, ze dla zespotow
poddawanych ochronie przez rade gminy, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego sporzgdza sie obowigzkowo , (art. 73, Dz.U. nr 89, poz. 415). Na
obszarze gminy wyodrebniono dwie duze powierzchnie kwalifikujgca sig do
wprowadzenia tej indywidualnej formy ochrony przyrody t].

Zesp6t przyrodniczo — krajobrazowy- Pradolina Wisty ( ZPK - Pradolina Wisty)

Obszar potozony w pradolinie Wislty charakteryzujgcy mozaikg komplekséw
zabagnionych lak oraz laséw olszowych sgsiadujgcych z suchymi borami sosnowymi,
stanowigcy pas wzdiuz zachodniej granicy gminy. Wystepujg na nim roznego rodzaju
laki i pastwiska min. wilgotine, ubozsze fgki grgdowe, {gki turzycowe oraz ubogie
pastwiska z klasy Nardo-Callunetea, {egowe i bagienne lasy olszowe, fragmenty lasow
gradowych z ,bogatym” w rzadkie gatunki runem, lasy sosnowe i zbiorowiska pol
uprawnych i ugoréow. Wséréd tego obszaru na wyrdznienie zastuguje fragment lasu
gradowego tzw. Grzybowszczyzna z dominujacym w drzewostanie grabem, a takze
pszyricem fgkowym, kopytnikiem pospolitykm, wawrzynkiem wilczelyko oraz dzwonkiem

Krajobr proponowanego Zespolu Przyrodntczo-Krajobrazowego Pradohna W:siy
w okolicach Wilczowoli
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pokrzywolistnym. Ponadto na terenie proponowanego zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego odnotowano wystepowanie konwalii i bagna zwyczajnego. Wsréd
ptakéw obserwowano $wiergotka polnego, trzmielojada, dudka, stonki, a wsrod ssakow
tosia oraz jenota.

Zespot przyrodniczo — krajobrazowy- Dolina Pilicy ( ZPK - Dolina Pilicy)

Obejmuje doling Pilicy w granicach gminy Magnuszew. Plaski taras zalewowy rzeki
obfituje w kepy zadrzewieri , zagiebienia oraz starorzecza . Zbiorniki zarosnigte sg
czedciowo fanami trzciny (Phragmites communis) i turzycami (Carex sp.). Zwarte fany
tworzy réwniez skrzyp (Equisetum sp.), patka (Typha sp.). Wystepujg tu tez niewielkie
Dalina jest miejscem rozrodu ptakéw wodno-biotnych, ptazéw oraz motyli. Gniazdujg tu
i zerujg : ptaskonos (Anas clypeata), biotniak stawowy (Circus aeroginosus), derkacz
(Crex crex), poklaskwa (Saxsicola rubetra), dziwonia (Carpodacus erythrinus), potrzos
(Emberiza schoniclus), remiz (Remiz pendulinus), $wiergotek tgkowy (Anthus pratensis),
brodziec piskliwy (Tringa hypoleucos) rycyk (Limosa limosa) i czajka (Vanellus
vanellus). Rzeka jest miejscem wystepowania wydry (Lutra lutra) i bobra (Castior fiber).
W zbiornikach bedacych miejscemn rozrodu pfazéw stwierdzono 3 gatunki plazéw, a
wystepowanie 3 - 5 dalszych Jest wysoce prawdopodobne. Ponadto licznie wystepuija
motyle z rodziny Pieridae i Nymphalidae. W obrgbie doliny znajduje si¢ kosciot
parafialny w Rozniszewie wkomponowany w otoczenie. Teren ten tworzy w krajobrazie
stosunkowo zwartg i jednorodng catosc.
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kaki nad Pilicg

3.2.3.5. Obszary kwalifikujgce sie do ochrony jako uzytki ekologiczne.

Zasoby przecigtnej polskiej gminy pozwalajg na utworzenie od kilku do
kilkudziesieciu uzytkdw ekologicznych. Wprowadzajgc t¢ metode ochrony ustawodawca
zakladatl, ze bedzie o metoda stosowana powszechnie i pozwoli na masowe i szybkie
obejmowanie ochrong obszaréw waznych dla utrzymania roznorodnosci biologicznej w
gminie badZ wojewddziwie. Wediug ustawy (art. 30.1) uzytkami ekologicznymi sg
zastugujgce na ochrong pozostatosci ekosysteméw, majacych znaczenie dla
zachowania unikatowych zasobéw genowych i typéw Srodowiskowych, jak naturalne
zbiorniki wodne, $rodpolne i $rodlesne “oczka wodne”, kepy drzew i krzewdw, bagna
torfowiska, wydmy, pfaty nie uzytkowanej roslinnosci, starorzecza, wychodnie skalne,
skarpy, kamience itp. Brak szczegdtowych opracowari przyrodniczych dla gminy nie
pozwala podaé peinej listy obiekidw kwalifikujgcych sig do ochrony w formie uzytkow
ekologicznych, obecny stan wiedzy pozwala wytypowa¢ co najmniej dwa obiekty
kwalifikujgce sie do ochrony w formie uzytkdw ekologicznych :
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»arazel”
Malowniczy staw (fragment dawnego starorzecza) w dolinie Wisty. Na powierzchni pfaty
zabiscieku, grazel zély ,ponadio taczeri baldaszkowaty oraz strzalka wodna. Staw jest
miejscem licznego wystepowania ptazéw szczegdinie zab zielonych , ptakéw oraz
owaddéw w tym szczegdlnie wazek.

»Mniszew”
Starorzecze Wisly potozone wzdiuz drogi Kozienice - Warszwa. Wzdiuz brzegow

Postulowany uzytek ekologiczny .Mniszew”
wystepuje pfatami szuwar trzcinowy ponadto salwinia plywajaca, obficie grgzel 2Zofty
oraz grzybierh bialy. Spoiykana jest takze strzatkka wodna, gczeri baldaszkowaty,
tatarak. Wsrdd spotkanych tu ptakéw gniazduje miedzy innymi, bilotniak stawowy,
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kokoszka wodna, tyska i perkozek. Starorzecze odwiedzane jest takze przez licznie
wedrujgce doling Wisty ptaki przelotne.

~Magnuszewski Leg”

Fragment podmokiego zadrzewienia fegowego pofozonego pomigdzy trasg Warszawa -
Kozienice, a starorzeczem Wisly w granicach Magnuszewa. Wyznaczenie docelowych
granic uzytku wymagatoby przeprowadzenia petnych obserwacji przyrodniczych.
Miejsce wazne zachowania lokalnych populacji ptazéw , owadow, a takze miejsce
rozrodu i zerowania licznych gatunkéw ptakow.

Poslowanyuyt ekologiczny .Manuszewski teg”

3.2.3.6. Drzewa kwalifikujgce sie_do objecia ochrona prawna.

Pomniki przyrody naleza do najstarszych form ochrony przyrody. Wedtug definicji
zawartej w ustawie o ochronie przyrody * Pomnikami przyrody sg pojedyncze twory
przyrody 2zywej i nieozywionej lub ich skupienia o szczegdlnej wartosci naukowe,
kulturowe],  historyczno-pamigtkowej i krajobrazowej oraz odznaczajgce @ sig
indywidualnymi cechami wyrézniajgcymi je wsrdd innych tworéw, a szczegdinosci
sedziwe i okazatych rozmiaréw drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych i obcych, Zrddia,
wodospady , wywierzyska, skatki , jary, gtazy narzutowe , jaskinie”.

Opis obiektéw cennych przyrodniczo i kwalifikujgcych sig do objecia ochrong jako

pomniki przyrody :

1. dab szypdtkowy o obwodzie mierzonym na wysokosci 130 cm - 300 cm, Osiembrow
, wiasnos¢ prywatna

2. dgb szypdtkowy o obwodzie mierzonym na wysokosci 130 cm - 415 cm, Urszulin,

3. grusza polna o obwodzie mierzonym na wysokosci 130 cm - 220 ¢m, Urszulin

4. jesion wyniosly o obwodzie mierzonym na wysokosci 130 cm - 275 c¢cm, w pasie
drogowym, pozostatos¢ dawnej alei, Trzebien

5. wigz o obwodzie mierzonym na wysokosci 130 cm - 280cm, w pasie drogowym,
pozostato$¢ dawnej alei, Trzebien

6. klon jawor o obwodzie mierzonym na wysokosci 130 cm - 295 cm, w pasie
drogowym, pozostato$¢ dawnej alei, Trzebien
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7. lipa drobnolistna o obwodzie mierzonym na wysokosci 130 cm - 470 cm, w pasie
drogowym, pozostatos¢ dawnej alei, Trzebien

8. lipa drobnolistna 0 obwodzie mierzonym na wysokosci 130 cm - 450 cm, w pasie
drogowym, pozostalos¢ dawnej alei, Trzebien

9. lipa drobnolistna 0 obwodzie mierzonym na wysokosci 130 cm - 385 cm, w pasie
drogowym, pozostalo$¢ dawnej alei, Trzebien

10. lipa drobnolistna o obwodzie mierzonym na wysokosci 130 cm - 320 cm, 0,5 km za
gajowkg Trzebiert w kierunku Magnuszewa, od skraju lasu, w pasie drogowym

11. lipa drobnolistna o obwodzie mierzonym na wysokosci 130 cm - 330 cm, 0,5 km za
gajowka Trzebiert w kierunku Magnuszewa, od skraju lasu, w pasie drogowym

12. lipa drobnolistna o obwodzie mierzonym na wysokosci 130 cm - 460 cm, 0,5 km za
gajowkg Trzebiern w kierunku Magnuszewa, od skraju lasu, w pasie drogowym

13. lipa drobnolistna o obwodzie mierzonym na wysokosci 130 cm - 480 cm, 0,5 km za
gajowka Trzebiert w kierunku Magnuszewa, od skraju lasu, w pasie drogowym

14. lipa drobnolistna o obwodzie mierzonym na wysokosci 130 cm - 630 cm, 0,5 km za
gajéwka Trzebiert w kierunku Magnuszewa, od skraju lasu, w pasie drogowym

15. sosna, 250 cm, Anielin, przy polnej drodze

16. lipa drobnolistna o obwodzie mierzonym na wysokosci 130 cm - 412 cm,
Magnuszew, otoczenie Kosciota parafialnego, wiasnos¢ parafii rzymsko-katolickiej

17.lipa drobnolistna o obwodzie mierzonym na wysockosci 130 cm - 353 cm,
Magnuszew, otoczenie Kosciota parafialnego, wiasnos¢ parafii rzymsko-katolickiej

18.lipa drobnolistna o obwodzie mierzonym na wysokosci 130 cm - 315 cm,
Rozniszew, otoczenie Kodciola parafialnego, wlasnos¢ parafii rzymsko-katolickiej

19. klon polny o obwodzie mierzonym na wysokoséci 130 cm - 345 cm, Gruszczyn Dwor

e o bt et i =
lon polny — Grudzkowola

Ochrona tych obiekiéw powinna polega¢ na wprowadzeniu i zachowaniu nastepujacych
zakazow:

- wycinanie i niszczenie drzew,

- zrywanie pedow, lisci,

- nacinania, rycia napiséw i znakow,

- wchodzenia na drzewa,

- umieszczania na drzewach tablic i napisow,

- zanieczyszczania w zasiegu korony,
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- niszczenia systemu korzeniowego poprzez prowadzenie linii podziemnych i
telekomunikacyjnych, energetycznych | rurociggéw w zasiggu korony oraz
naktadania petnych chodnikéw w odlegtosci blizszej niz 3 m od pnia,

- palenia ognisk w zasiggu korony,

- lokalizowania statych urzgdzeri komunalnych w zasiegu korony.

o g Y

&

X
ey %
wio R e

Lipy drobnolistne w otoczeniu kogciota parafialnego w Magnuszewie

3.2.4. Kierunki dziatari gminy na rzecz zachowania, wzmocnienia i wyeksponowania
walorow przyrodniczych

Przeprowadzona analiza systemu przyrodniczego gminy Magnuszew upowaznia
do stwierdzenia iz dziatania gminy w sferze ochrony $rodowiska przyrodniczego
powinny koncentrowac sie na :

- szczegotowej waloryzacji i inwentaryzacji przyrodniczej gminy w strefach A1 i A2

- wskazaniu i formalnym utworzeniu lokalnego systemu obszarow i obiekiow

chronionych, w tym :

- zespotéw przyrodniczo-krajobrazowych

- uzytkéw ekologicznych

- pomnikéw przyrody;

- uwzglednienia uwarunkowarn przyrodniczych w podejmowanych programach
rozwoju gminy

- wigczenia probleméw ochrony srodowiska do wszystkich branzowych programow
rozwojowych realizowanych w gminie,

- ochrony, wzmocnieniu i powiekszeniu obszaréw obszaréw 0 wysokiej stabilnosci
ekologicznej poprzez wzrost lesistosci, rozwdj sieci zadrzewien, odbudowe retenciji
wodnej i wzmacniania populacji gatunkéw fauny i flory gingcych i zagrozonych;

- opracowaniu strategii ochrony srodowiska w gminie;

- zapewnieniu $rodkow finansowych w celu realizacji strategii;

- popularyzacije strategii w spotecznosciach lokalnych (edukacija ekologiczna),

- ochrone tozsamosci krajobrazowo-kulturowej gminy;

- nawigzaniu wspotpracy regionalnej w celu ochrony waloréw przyrodniczych doliny
Doliny Wisty Srodkowej
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3.2.5.instrumenty realizacji ochrony $rodowiska

3.2.5.1.Instrumenty prawne.

Ustawa o ochronie przyrody z 16 paZdziernika 1991 r. daje szereg uprawnien
samorzagdom dostepnych wczesniej wytgcznie Ministrowi Ochrony Srodowiska. Wiadze
gminne na samym obszarze mogg wprowadzic:

ochrone gatunkowa roslin i zwierzat,

wyznaczy¢ obszary chronionego krajobrazu,

wprowadzi¢ ochrone indywidualng i terenow lub obiektow w postaci:
pomnikdw przyrody, ‘
stanowisk dokumentacyjnych,
uzytkdw ekologicznych
zespotéw przyrodniczo — krajobrazowych,

ile Minister lub Wojewoda nie wprowadzili wczegniej tych form.

Oe © o o

3.2.5.2.Instrumenty finansowe.

Finansowanie programéw z zakresu aktywnej ochrony srodowiska i krajobrazu oprocz

srodkéw wiasnych powinno przewidzieé¢ srodki uzyskiwane ze Zrodet zewnetrznych.

W Polsce system finansowania dziatan z zakresu ochrony $rodowiska tworzy

dziatalno$é funduszy celowych z dominujaca pozycjg Narodowego i Wojewddzkich

Funduszy Ochrony Srodowiska . Dziatalnosc t¢ wspomagajg min.:

- powstate w styczniu 1999 r. Powiatowe Fundusze Ochrony Srodowiska zajmujace
sie inwestycjami zwigzanymi ze sktadowaniem i unieszkodliwianiem odpaddw,

- Fundacja Ekofundusz dysponujgca funduszami z tzw. Ekokonwersji przeznaczajaca
érodki na dziatania zmierzajgce do renaturalizacji | wzrosiu réznorodnosci
biologicznej

- Program PHARE (od 2000 roku w migjsce kidrego wprowadzony zostanie fundusz
ISPA)

- Bank Ochrony Srodowiska

- Agencja Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa

- Fundacja Wspomagania Zaopatrzenia Wsi w Wode

- Europejski Fundusz Rozwoju Wsi Polskiej

g TS5
a prawnie chroniona (Grzybowszczyzna)

Wawrzynek wilczetyko — roslin
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3.2.6. Podstawowa funkcja gospodarcza gminy — rolniciwo.

Podstawowym kierunkiem rozwoju i podstawowg funkcjg gospodarczg gminy jest

rolnictwo.

JStudium” wyraza dgzenie do wielofunkcyjnego rozwoju obszarow wigjskich i rolnictwa

poprzez:

- przeksztatcenia w strukturze gospodarstw rolnych (scalanie uzytkow rolnych,
preferencje w powiekszaniu gospodarstw),

- poprawe produktywnosci ziemi (melioracje, wapnowanie, mata retencja),

- dziatania zmierzajgce do poprawy jakosci mleka, migsa, drobiu, artykutow
pochodzenia rosglinnego, ‘

- powstawanie nowych systemow produkcji rolniczej - rolnictwo integrowane
i ekologiczne,

- rozwijanie produkcyjnego i ustugowego otoczenia rolnictwa, (przetworstwo rolno —
spozywcze, hurtownie z przechowalniami i chtodniami, skup, dystrybucja i.t.p.),

- zrzeszanie grup producentdw w celu m. Innymi organizacji zbytu, przetwadrstwa,
korzystanie z kredytdw, ulg inwestycyjnych i podatkowych funduszy, z pomocy Unii
Europeijskiej i.t.p.),

- realizacja infrastruktury technicznej, giownie dla rozwigzywania problemow sanitacji
i zaopatrzenia w wode rolnictwa oraz zaktadow przetworczych.

JStudium”  wskazuje obszary produkeyjne rolnictwa o© kierunku wysokotowarowej

produkcji rolnej (obszary strefy ,AB") w tym rozwijanie sadownictwa i warzywnictwa,

oraz obszary produkcyjne rolnictwa sredniointensywnego z preferencjg dla rolnictwa

ekologicznego (obszary strefy ,B").

3.27. Podstawowe zasady zagospodarowania w obszarach rolnicze] przestrzeni
produkeyjne;.

W polityce przestrzennej gminy przyjmuje sie nastepujgce zasady uzytkowania rolniczej
przestrzeni produkeyine;:
- zachowanie wiodacej funkcji produkcji rolniczej w gminie,
- intensyfikacja produkcii rolniczej zwtaszcza w czesci wschodnigj gminy (strefa AB),
- dzialania na rzecz zbytu produkcji rolnej - miedzy innymi dalszy rozwgj
przetwdrstwa rolno — spozywczego, i ustug na rzecz rolnictwa,
- promocja réznorodnych form rolnictwa ekologicznego (gospodarstwa ekologiczne),
przede wszystkim w terenach systemu przyrodniczego,
- racjonalne gospodarowanie w obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjne] poprzez
miedzy innymi:
e ochrone najlepszych gleb uzytkowanych rolniczo przed zmiang uzytkowania,
e utrzymanie w uzytkowaniu rolniczym trwatych kultur wieloletnich (trwatych
nasadzen drzew i krzewdw owocowych),
e utrzymanie w uzytkowaniu rolniczym trwatych uzytkdw zielonych z uwagi na
cenng baze paszowg dla produkcji zwierzecej, gleby chronione (organiczne)
i cenny element w sieci ekologiczne] gminy,
o zwiekszanie produktywnosci uzytkéw rolnych poprzez melioracje, wapnowanie,
zabiegi agrotechniczne, ptodozmian i.t.p.,
e zalesienia i zadrzewienia S$rodpolne gruntdw nieprzydatnych o  niskig]
przydatnosci do produkcji rolniczej,
- realizacja tylko obiekidw nie zmieniajgcych charakteru funkcji rolnicze] uzytkow
rolnych, takich jak:
e budynkow mieszkalnych, sktadowych, gospodarczych, inwentarskich
wchodzacych w sktad zabudowy zagrodowej,
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e budynkéw stuzacych wylgcznie do produkcji rolnej oraz przetworsiwa rolno -

SPOZywCzego,
o drég dojazdowych do gruntow rolnych i lesnych,
e Uurzadzen melioracyjnych, przeciwpowodziowych, przeciwpozarowych,

zaopatrzenia w wode, gaz, kanalizacji, utylizacji sciekow i odpadow,
e ogrodow dziatkowych.

3.3. Kierunki rozwoju polityki przestrzennej dotyczgce Srodowiska kulturowego
i krajobrazowego.

3.3.1. Obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow o ochronie débr kultury.

Polityka przestrzenna gminy realizowana jest w dziataniach planistycznych oraz
w decyzjach administracyjnych zwigzanych 2z realizacja obowiazujgcych planow
zagospodarowania przesirzennego.

Ochrona zasobéw przyrodniczych (krajobrazowych) i kulturowych w ksztattowaniu
polityki przestrzennej gminy opartej na zasadach zréwnowazonego rozwoju nalezy do
gtownych dziedzin w tym zakresie, wraz z rozwojem gospodarczym, racjonalnym
gospodarowaniem przestrzenig, wzrostem dobrobytu i standardéw cywilizacyjnych
mieszkancow.

Polityka przestrzenna po uchwaleniu jej przez Rade Gminy stanowiC bedzie
podstawe do podejmowania nowych prac planistycznych oraz w opracowywanych
okresowych analizach zgodnosci ustalen plandw miejscowych z tg politykg, a takze
bedzie dokumentem pomocnhiczym przy przygotowywaniu decyzji dotyczgcych
zagospodarowania przestrzennego.

3.3.2. Obiekty i obszary chronione na podstawie przepisow o ochronie zabytkow.

Na terenie gminy wystepujg nastepujgce obiekly wpisane do rejestru zabytkow:

1) Kosciot parafialny p.w. sw. Jana w Magnuszewie, wybudowany wg projektu arch.
Joachima Hempla w latach 1786-1787, nr dec. 86/A/81, ufundowany przez
Konstancje Zamojskg z Czartoryskich.

2) Budynek plebanii przy kosciele parafialnym, jw. budynek drewnianc-murowany z I
éw. XIX w, nr dec. 87/A/81.

3) Zespdt patacowo-parkowy z | polowy XIX w. W Trzebieniu, nr dec. 217/A/83. Patac
do niedawna zdewastowany (w ruinie), obecnie w odbudowie — wtasciciel prywatny.

Sg to obszary i obiekty objete szczegdlng ochrong konserwatorskg jako wpisane do

rejestru zabytkéw (CRD) decyzjami konserwatorskimi na podstawie przepisow zawartych

w Ustawie z dnia 15 lutego 1962r. O ochronie dobr kultury (Dz. U. Nr 10 poz. 48

z 1962r z pdzZniejszymi zmianami).

Ponadto na terenie gminy istnieja inne obiekty zabytkowe, kidre powinny byc wpisane

do rejestru zabytkow, a przynajmniej wpisane do ewidencji obiektow kulturowych, do

kidrych zaliczamy w poszczegolnych miejscowosciach, np.:

1. Zabytkowy uktad urbanistyczny miejscowosci Magnuszew, czytelny zabytkowy
uktad urbanistyczny wczesnosredniowieczny tzw. owalnica wsi targowej z Xl w.
W ramach lokacji z 1377r Magnuszew uzyskuje prawa miejskie, kidre traci w XVI
w, a nastepnie odzyskuje je w 1776 r. W centrum ukiadu owalnicy znajduje sie
czworoboczny Rynek z dominujacym po stronie wschodniej kosciotern parafialnym
i dawnym zajazdem od potudnia.

2. Dawny Zajazd z przetomu wieku XVII/XIX. Murowany, parterowy na planie w formie
litery ,T" z sienig przejazdowg na osi wzdluznej, jest przyktadem Jednym
z nielicznych zachowanych budowli tego typu na terenie kraju.
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3. Figura sw. Jana Nepomucena przy plebanii kosciola w Magnuszewie, z poczgtkow
XIX w.

4. Dawna Kuznia, zapewne z poczgtkow XIX w. rowniez w pid. czesci Rynku
w Magnuszewie.

5. Koscidt parafialny p.w. sw. Rocha w Mniszewie, nowy odbudowany w miejscu
spalonego w 1944r drewnianego kosciota z 1768 r. Zachowaty sie jedynie zabytki
ruchome sztuki sakralnej (naczynia i sprzet liturgiczny) oraz zabytkowy cmentarz
koscielny z fragmentami nagrobkéw z pocz. XIX w.

6. Kosdcidt parafialny p.w. Narodzenia Matki Boskie] w Rozniszewie — neogotycki z lat
1880 - 95 wg projektu architektow Edwarda Ciechockiego i Jana Hinza,
odbudowany po zniszczeniach wojennych z 1944r.

7. Na specjalng uwage i troske zastugujg cmentarze stanowigce jednoczesnie miejsca
pamieci narodowej.

3.3.3. Cmentarze.

Na terenie gminy istnieja dwa cmentarze parafialne o charakterze komunalnym - ze
wzgledu na swa role kulturowg wymagajg estetyzacji i porzadkowania terenu i zieleni
towarzyszgce]. Miejsca pamieci narodowej zwigzane z Il wojng swiatowg wymagajg
kontynuowania tradycji opieki nad tymi miejscami ze strony samorzadu i spoteczenstwa
gminy ze wzgledéw patriotycznych i historycznych. Do miejsc tych naleza:

Magnuszew

— Cmentarz parafialny, mogity zotnierzy wrzesnia 1939 roku oraz zotnierzy polegtych na
przyczotku warecko- magnuszewskim (1944-45r).

Rozniszew — Cmentarz:

- mogily powstaricow z 1863r.,

- mogity zotnierzy wrzesnia 1939 roku,

- mogily zotnierzy polegtych na przyczotku warecko - magnuszewskim z 1944-45
roku.

Zagrody
- mogity zotnierskie z 1944 roku

3.3.4. Pomniki.

Na terenie gminy Magnuszew znajduja sie nastepujgce pomniki:
Rozniszew - Kopiec poswiecony Tadeuszowi Kosciuszce.
Anielin — Pomnik poswiecony powstaricom z 1863 roku.
Magnuszew — Pomnik Braterstwa Broni AR i WP.

oraz

Mniszew — Skansen 1 Armii Wojska Polskiego.

3.3.5. Stanowiska archeologiczne.

Do roku 1999 dostepne byty Archeologiczne Zdjecia Polski obejmujgcego sekcje: 66-
69, 67-69, 66-70 i 67-70, kidre obejmuja gminy Magnuszew.

Na te] podstawie sporzadzono wykaz migjscowosci z numeracja stanowisk
archeologicznych w dane] miejscowosci z okresleniem rodzaju (funkcji), kultury
i chronologii stanowiska.

Usytuowanie stanowisk archeologicznych okreslono wg wyzej wymienionych sekcji
mapowych AZP, natomiast brak jest danych na rysunku planu ogodlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Magnuszew, zatwierdzonego Uchwatg
z 28.02.1983r GRN Nr 1/63/83 i aktualnie obowigzujacego planu ogolnego
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zagospodarowania przestrzennego gminy do korica 2001 roku. W wypadku dokonania
nowych znalezisk archeologicznych wjw wykaz stanowisk archeologicznych bedzie
uzupetniony bez koniecznosci wprowadzenia zmian do ninigjszego Studium, oraz
aktualnie obowigzujgcego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego, poniewaz
Archeologiczne Zdjecie Polski (AZP) w obrebie gminy nie zostatlo w petni ukonczone
zaktada sie wprowadzenie kompleinych danych do przyszltego ,planu rozwoju
zagospodarowania przesirzennego gminy Magnuszew”, kiory zastgpi obecnie
obowigzujacy plan ogodlny zagospodarowania przesirzennego po roku 2001,

Uwaga.

Teren gminy nie jest w peini rozpoznany pod wzgledem archeologicznym. Na terenie
nierozpoznanym przy  wiekszych (gléwnie liniowych) robotach  budowlanych
naruszajgcych strukture ziemi nalezy zapewni¢ nadzor archeologiczny. Na terenie
rozpoznanym wystepujg liczne stanowiska archeologiczne — podlegajg one ochronie.
Wszelkie zmiany wykonania robdt budowlanych ziemnych obiekidw nalezy zgtaszac do
Archeologa Wojewoddziwa Mazowieckiego, reprezentowanego przez Delegature
w Radomiu, aby uzyskac¢ warunki prowadzenia robdt i nadzor archeologiczny.

Nr Miejscowosc Nr stanowiska Rodzaj i chronologia
w migjsc. stanowiska
1, Aleksandrow 1 osada :k.luzycka? EB-WEZ(?)
star,
Aleksandrow 2 dlad osadn.: starozytnosc;

sredniowiecze; ©. nowozytny.

2. Anielin — Kepa 1 glad osadn.: EK - EB
Anielin — Kepa 2 slad osadn.: neolit; EB
3. Anielin Rozniszewski 1 cmentarzysko:wczesne
sredniow.?
4, Anielin Stary 1 obozowisko: paleolit
cmentarzysko: k.grobow klosz.
WEZ
Anielin Stary 2 cmentarzysko: k.grobow klosz.,
WEZ
5. Boguszkow 1 dlad osadn. : mezolit 7
cmentarzysko?: k.grobow
klosz.WEZ
dlad osadn. :wczesne Sredn. 0
.nowozytny
Boguszkow 2 glad osadn.: neolit/WEB:
starozyinosc
osada : 0. nowozyiny .
Boguszkow 3 osada : k. fuzycka EB-WEZ
slad osadn.: starozytnosc
Boguszkow 4 slad osadn. :
wczesnesredniowiecze
Boguszkow 5 slad osadn. : k. tuzycka V okres
EB
B. Gruszczynek 1 slad osadn. :pozna EB; k.

przeworska OR
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10.

Grzybow

Grzybow

Grzybow

Grzybow

Grzybow Nowy

Grzybow Stary
Grzybow Stary
Grzybow Stary

Grzybow Stary

Grzybow Stary

Grzybdw Stary

Magnuszew

Magnuszew

Magnuszew

Magnuszew

Magnuszew

Magnuszew

6

cmentarzysko?: K. grobow
kloszowych (WEZ)

cmentarzysko : k. przeworska
(mt. b. przedrz)
cmentarzysko : K. grobow
kloszowych (WEZ)

Slady osadn.: epoka kamienia,
epoka zelaza

cmentarzysko: k. grobow
kloszowych (WEZ)

Slady osadn.: nieokreslone

slady osadnictwa: wczesne
sredniowiecze (Xllw)

slady osadnictwa: pdzne
sredniowiecze

okres nowozytny

cmentarzysko? : nieokreslone

slady osadn. : ckres nowozytny

slady osadn.: okres nowozytny

zabudowania wiejskie: okres
nowozytny

slady osadnictwa: srodkowa
epoka brazu -
okres rzymski [?/

Slady osadnictwa: okres
nowozytny

glady osadn.: k.trzciniecka
{wcz.ep.brgzu) .

k. grobdw klosz (WEZ)
wczesne sredniowiecze

skarb monet: wczesne
dredniow.? (XIlw?)

nieokreslone : nieokreslone

sladu osadn. : k. przeworska
(okres rzymski)

dlady osadn. : poZne sredn. i
okres nowoz.

slady osadn.: wczesne
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L.

12.

13.

Magnuszew

Magnuszew

Magnuszew

Magnuszew

Magnuszew

Magnuszewska Wola

Osiemborow

Osiemborow
Ostrow
Ostrow

Ostrow

Ostrow

10

11

sredniowiecze (Xlllw.)
wczesne sredniow. (XI-XII w.)

slady osadn. : okres nowozyiny

.manufaktura”: okres nowozytny

(XVIII wiek)
Slady osadnictwa: okres
nowozytny

slady osadn. : epoka kamienia —

epoka zelaza
slady osadn. : starozytnosc

Slady osadn. : okres nowozytny

.cmentarzysko” : starozytnosc—

wczesne sredn.(7)

Slady osadnictwa: nieokreslone

slady osadnictwa: wczesne
sredniowiecze

slady osadnictwa: okres
nowozytny (m.in.XVIlw)

osada (?7) : okres nowozytny

slad osadn. : wczesne
sredniowiecze (VIII-X w.)

slady osadn.: k. trzciniecka
(wczesna ep. brazu)

slady osadn. : k. grobow
kloszowych (WEZ)

znal. luzne: k. tuzycka (V.EB-
okres halszt.)

slad osadn. : k. przeworska
(okres rzymski)

cmentarzysko: k. przeworska
OPL/OR

glad osadn. : neolit

$lady osadn. nieckreslone

slady osadn. : okres nowozytny

slady osadn. : wczesne
sredniowiecze

slady osadn. : pdzne sredniow.-

okres nowozytny

slad osadn. : starozytnosc¢ -
wczesne sredniow.

slady osadn. : okres nowozytny
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14,

18,

Przydworzyce

Przydworzyce

Przydworzyce

Przydworzyce

Rozniszew

Rozniszew

Rozniszew

Rozniszew

Rozniszew

Rozniszew

Rozniszew

Rozniszew

Rozniszew

Rozniszew

Rozniszew
Rozniszew

Rozniszew

10

11

12

13

14

cmentarzysko : okres nowozytny
(1944r ?)

slad osadn. : starozytnosc-
wczesne sredniow.
slady osadn. : okres nowozytny

slady osadn. : ckres nowozytny

slad osadn. . epoka kamienia-
epoka zelaza
dlad osadn. : starozytnosc

osada : k. tuzycka EB — WEZ

osada : wcz.sredniow. XII-XIlIw.
0. nowozytny

osada : k. przeworska? OPL -
OR

slad osadn.: okres nowozytny
cmentarzysko: k. grobow klosz.
0. wcz. lat.

osada: neolit
cmentarzysko: k. grobow klosz.”?
WEZ?

glad osadn. : k. przeworska?
OR?
$redniowiecze, o.nowozytny

osada : k. przeworska OPL-OR;
sredniowiecze

slad osadn. : EK-EB; k.
przeworska? OR?

slad osadn.. k.janistawicka?
mezolit?; WEB;

Starozytnosc

slad osadn. : starozytnosc

dlad osadn.: k. przeworska? OR?
osada : sredniowiecze
XIV-XVw,

dlad osadn. : starozytnosc

osada : k. przeworska OR

slad osadn. : k. przeworska OR
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16.

17.

18.

19.

20.

Rozniczew

Stara Zelazna 1
Nowa Zelazna 1
Trzebien 1
Trzebien ,Wyrzut” 2
Trzebien ,Wioki" 3
Trzebien 4
Trzebien 5
Trzebien 6
Trzebien 7
Trzebien 8
Tyborow 1
Tyborow 2
Tyborow 3
Urszulin 1

14

cmentarzysko : K. grobow
kloszowych, WEZ

dlad osadn.: k. przeworska OR
dlad osadn. : starozytnosc

cmentarzysko?: k. grobow
kloszowych? (WEZ?)

slady osadn. : starozytnosc
osada (7) : poZne sredniowiecze
(XIV = XV w.)

Slady osadn. : okres nowozytny

slady osadn. : okres nowozyiny

cmentarzysko? : k. grobow
kloszowych? (WEZ?)

nieokreslone: wczesne sredniow.
(VII-VII w.)

dlad osadn. : wczesne sredniow.
(Xl wiek)

slad osadn. : k.grobow
kloszowych lub

k.przeworska(?) (wczesna epoka
zelaza-okres rzymski)

slad osadn.: wczesne
sredniowiecze

slady osadn. : epoka brgzu-
wczesna epoka zelaza

cmentarzysko: k. tuzycka (EB-
WEZ)

slady osadn. : pézne
sredniowiecze — okres
nowozytny (Xl w. lub pdznigj)

slady osadn.. wczesne
sredniowiecze (VII-IX w.)

slad osadn. : pdzZne sredniow.-
okres nowozyiny

slady osadn. nieckreslona

osada : wczesne sredniow. Xll-
X wiek

osada : wczesne sredniow. Xl-
Xl wiek

slad osadn. : k.trzciniecka?
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21

Urszulin

Urszulin

Urszulin

Urszulin

Urszulin

Urszulin

Urszulin

Wilczkowice

Wilczkowice

Wilczkowice

Wilczkowice

Wilczkowice

Wilczkowice

Wilczkowice

Wilczkowice

Wilczkowice

Dolne

Dolne

Dolne

Dolne

Dolne

Dolne

Dolne

Dolne

Dolne

WEZ, staroz. _
osada : k. tuzycka EB — WEZ

dlad osadn. : k. trzciniecka?
WEB

osada : k. tuzycka EB-WEZ

osada 7 : przeworska?
Starozytnosc¢

osada: wczesne sredniow. X-Xl
wiek

osada ?7: tuzycka ? epoka brazu
- wczesna
epoka zelaza 7

dlad osadn. : nieokreslona,
epoka kamienia

osada: nieokreslona,
starozytnosc

osada : wczesne sredniow., X-
Xl wiek

$lad osadn. : okres nowozyiny
XVII wiek

glad osadn.; WEB; starozytnosc;
wczesne
sredniowiecze; $redniowiecze

s$lad osadn. : wczesne sredniow,
VIV w.
slad osadn. : dredniowiecze

slad osadn. : starozytnosc;
0.nowozyiny

Slady osadn. : k.grobow
kloszowych (WEZ)

$lad osadn.: k.przeworska
(starszy ok.rzymski)

glad osadn.: neolit

dlad osadn.: wczesne
sredniowiecze”

dwdr : okres nowozyiny
slad osadn. : wczesne

sredniowiecze (XI wiek)
slady osadn.. okres nowozytny
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22.

23.

24,
25.

26.

27.

Wilczkowice Dolne

Wilczkowice Dolne-

Btonie

Wilczkowice Dolne-

Winduga
Wilczkowice

Wilczkowice

Wilczkowice

Wilczowola

Wilczowola

Wilczowola

Wilczowola

Wilczowola

Wolka Tarnowska

10

osada /[?/: wczesne
sredniowiecze (XI-XII w)
osada /?/ : okres nowozytny

cmentarzysko : K.grobow
kloszowych (WEZ)

slady osadn. : k.przeworska
(mtodszy okres Przedrzymski)

osada : Sredniow. okres
nowozytny
Nowiny

slady osadn. : okres nowozytny
glady osadn.: ,paleolit”

Jneolit”

.K.mierzanowicka (wcz.e.brgzu)”
slad osadn.: kultura fuzycka (EB-
WEZ)

slady osadn. : ,neolit”
cmentarzysko? : k. grobow
kloszowych (WEZ)

osada 7 wczesne sredniow. XlI-
X wiek

osada : okres nowozytny XVI —
XVII wiek

slad osadn.: wczesne Sredniow.?
osada ? : okres nowozytny XVI -
XVII wiek

osada ? : nieokreslona,
starozytnosc

osada ? : wczesne sredniow. Xll
— Xl wiek

osada ? : okres nowozytny XV| —
XV wiek

slad osadn. : poZne sredniow.
XVIXVI wiek
okres nowozytny

osada 7 : wczesne sredniow.
Xl wiek

osada 7 : poZne sredniow. XIV -
XV wiek

.karczma" . okres nowozyiny
(XVI-XVII w.)
slady osadn. : okres nowozytny
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3.3.6. Polityka przestrzenna gminy.

W Studium ustala sie koniecznos¢ nastepujacych zasad polityki przestrzenne] Zarzadu
Gminy w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i krajobrazowego.

1.

10.

11.

Ochrona obiekiéw wpisanych do rejestru zabytkow (CRD) przez ich zachowanie i
utrzymanie w odpowiednim stanie technicznym z jednoczesnym udokumentowaniem
i wlasciwym eksponowaniem wartosci dziedzictwa kulturowego stanowi obowigzek
witadz panstwowych i samorzgdowych craz spoteczenstwa.

Ochrona obiektow wpisanych do ewidencji dobr kultury, przez ich zachowanie i
konserwacie.

Dokonanie przeglagdu obiektéw umieszczonych w ewidencji dobr kultury i w
przypadkach spetnienia odpowiednich kryteridw wystgpienia z wnioskami o wpisanie
do rejestru zabytkdw.

Zabezpieczenie unikalnego zabytku urbanistycznego jakim jest tzw. ,owalnice”
stanowigca giowny element zabytkowego ukifadu przestrzennego Magnuszewa,
poprzez witasciwg adaptacje i porzgdkowanie tj. przystosowanie tego uktadu do
wspotczesnych zasad ruchu i potrzeb komunikacyjnych, a przede wszystkim
budowe obwodnicy po zachodniej stronie miasteczka dla ruchu tranzytowego, z
mozliwoscig lokalizacji odpowiednich ustug zaplecza komunikacyjnego 1.
gastronomig z miejscami noclegowymi (motel), parkingami, stacja paliw, stacjg
obstugi itp. Projektowane uzupeinienia zabudowy rowniez powinny byc¢ sytuowane
bez naruszenia czyitelnosci ukltadu przestrzennego | wraz z ukfadem
komunikacyjnym kompozycyjnie powinny stanowi¢ harmonijng catos¢. W zwigzku z
powyzszym istnieje koniecznos¢ ustanowienia strefy konserwatorskiej obejmujgcej
catos¢ zabytkowego uktadu przestrzennege Magnuszewa i okreslenia jej granic.
Wigze sie to rowniez z koniecznoscig aktualizacji lub sporzgdzenia nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Magnuszewa.

Wszelkie prace budowlane dotyczgce obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw
oraz w ich otoczeniu na terenie gminy mogg by¢ prowadzone po uzgodnieniu z
oddziatem Parstwowej Stuzby Ochrony Zabytkéw dla woj. Mazowieckiego
Delegatura w Radomiu.

Zakaz lokalizacji inwestycji ucigzliwych Ilub pogarszajgcych stan  Srodowiska
przyrodniczego w sasiedziwie obiekiow zabytkowych

Zakaz |okalizacji obiektdw  zastaniajgcych widok na zabytek |lub tez
wprowadzajacych  dysharmonie lub  zakidcenia w  kompozycji  elementow
zabytkowych.

Naruszenie ustalen wymienionych w punktach 2 — 7 powoduje wstrzymanie robdt na
okres 3 miesiecy zgodnie z art. 23 — ustawy o ochronie dobr kultury, w przypadku
jezeli w tym czasie nie bedzie odpowiedzi ze strony Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkdéw, zarzadzenie o wstrzymaniu robot traci swojg moc.

W  Studium uznaje sie za niezwykle cenne dla s$rodowiska krajobrazowego i
kulturowego obiekiow uznanych prawnie za Pomniki Przyrody oraz uznaje za
konieczne przygotowanie nowych wnioskow odpowiednio uzasadnionych w stosunku
do rozpoznanych na terenie gminy o wpisanie do rejestru pomnikdw przyrody woj.
Mazowieckiego.

.Studium” uznaje za konieczne wykonanie docelowego planu zalesien i zadrzewien
srodpolnych celem uzyskania ostateczne] poprawy walorow esietycznych i
kompozycyjnych otwartego krajobrazu na terenie gminy.

Studium uznaje rowniez za konieczne zapewnienie szczegolne troski dla zespotu
patacowo-parkowego w  Trzebieniu oraz wspieranie nowego  uzytkownika
gwarantujgcego  przywrocenie  obiekiowi wiasciwego stanu  technicznego i
racjonalnego  uzytkowania, oraz czesciowego  udostepowania  miejscowej
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spotecznosci i szerszej publicznodci, np. na cele kulturalne, muzealne, oswiatowe,
rekreacyjne, naukowe itp.

12. W Studium wskazuje sie rejony wystepowania stanowisk archeologicznych jako
sygnalizacje mozliwosci wystepowania nowych znalezisk archeologicznych w
bezposrednim ich sgsiedztwie.

13. W Studium uznaje sie za celowa kontynuacje poszukiwan mozliwosci nawigzania do
tradycji regionalnych we wspdtczesnej zabudowie mieszkalnej, gospodarczej i w ich
otoczeniu.

14. W ,Studium” uznaje sie za wiasciwe opracowanie specijalistycznej dokumentacii
konserwatorskiej, posiadajgce] range prawng, ostatecznie rozsirzygajgce] takie
problemy jak np.. obszary ochrony konserwatorskiej, dotyczy to m. Innymi w/wym
obiektow parkdéw padworskich.

15. Udokumentowanie, zachowanie i wiasciwe eksponowanie wariosci dziedzictwa
kulturowego jest obowigzkiem wtadz panstwowych, samorzadowych i spoteczeristwa.
Dziatalnosc ta stanowi element edukaciji i rozbudzania tozsamosci.

16. Wszystkie w/wym obszary i obiekty kulturowe stanowig istotny element
uzupetniajgcy, wigzacy w jedng catos¢ wzajemnie sie przenikajace formy otwartego
krajobrazu naturalnego i otwartego krajobrazu rolniczego.

3.4. Kierunki rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy w dziedzinie
infrastruktury technicznej.

3.4.1. Podstawowe cele zagospodarowania przestrzennego wynikajace z uwarunkowan
rozwoju gminy w zakresie infrastrukiury technicznej.

Prawidtowo rozwijana | prowadzona gospodarka wodno-$ciekowa, zaopairzenie
(doprowadzenie) i odpowiednie gospodarowanie gazem przewodowym oraz energig
elektryczng, prawidlowoc zorganizowana gospodarka odpadkami sprzyjajg poprawieniu
warunkéw zycia ludnosci, podniesieniu komfortu warunkéw zamieszkania i pracy,
sprzyjajg ochronie s$rodowiska oraz obnizeniu kosztow bytowych, przyczyniaja sie do
rozwoju ustug i wytwadrczosci.

Rozwdj telekomunikacji natomiast znacznie utatwia porozumiewanie sie i dostep do
informagiji.

3.4.2. Podstawowe systemy infrastruktury technicznej.

3.4.2.1. Zaopatrzenie w wode.

Stan _istniejacy

Na obszarze gminy funkcjonuje jedno komunalne ujecie wody w Magnuszewie,
o wydajnosci 78 mi/d, zaopatrujgce w wode ok. 720 mieszkancow za posrednictwem
sieci o diugosci 11,2 km.

Zadania planowane

7 Opracowanie programu zaopatrzenia w wode jednostek osadniczych gminy.

- Budowa ujecia i stacji uzdatniania wody o wydajnosci 500 mY/d
w Wilczkowicach.

- Budowa ujecia i stacji uzdatniania wody o wydajnosci 800 m*d w
Zagrobach.

- Budowa ujecia i stacji uzdainiania wody o wydajnosci 450 m/d
w Przydworzycach.
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- Budowa sieci wodociggowej w sotectwach: Mniszew 4,6 km, Rekowice 1,8
km, Gruszczyn 0,8 km, Chmielew 2,7 km, Kepa Skdrecka 3,9 km, Wilczkowice
4,4 km, Zelazna Nowa 1,6 km, Zelazna Stara 1,1 km, Zagroby 1,1 km,
Rozniszew 3,0 km, Boguszkéw 1,2 km, Anielin Nowy 5 km, Osiemborow 3,4 km,
Aleksandrow 1,6 km, Wola Magnuszewska 4,8 km, Tyboréw 1,0 km, Magnuszew
8,8 km, Ostrow 1,9 km, Kurki 1,8 km, Grzybow Stary 1,4 km, Wolka Tarnawska
1,4 km, Przewdz Tarnowski 2,6 km, Wilczowoda 1,5 km, Trzebien 84 km,
Debowola 3,5 km, Basinow 2,1 km, Przydworzyce 6,3 km, Ktoda 0,7 km.

- Instalacja przydomowych urzadzeri do uzdatniania wody dla zabudowy
rozprzestrzenionej, odlegtej od sieci wodociggowej.

3.4.2.2. Odprowadzenie i oczyszczanie sciekow.

Stan istniejacy.

Na obszarze gminy funkcjonujgcy system kanalizacji sanitarnej (grawitacyjno-pompowy)
i obstuguje miejscowosci: Magnuszew i Grzybow Stary. Sie¢ kanalizacyjna o tgcznej
dtugosci 13,3 km odprowadza scieki do mechaniczno-biologiczne] oczyszczalni sciekow
o wydajnosci 200 m¥d zlokalizowanej w Magnuszewie.

Zadania planowane

- Opracowanie szczegotowego programu budowy kanalizacji sanitarnej na obszarze
gminy.

- Rozbudowa oczyszczalni Sciekéw w Magnuszewie do ok. 350 m’d i rozbudowa
uktadu sieci kanalizacyjnej dla soflectw: Ostrow (19 m’/d) stacja prézniowo-
pompowa, 2,0 km kanalizacji podcignieniowej, 1,1 km rurociagow ttocznych; Kurki
(12 m¥d) stacja prozniowo-pompowa, 0,5 km kanalizacji podcisnieniowej, 0,7 km
rurociggow tlocznych; Wolka Tarnowska (31 m®/d) stacja prozniowo-pompowa, 1,8
km kanalizacji podcisnieniowej, 1,1 km rurociggow ttocznych; Wilczkowice (53 mi/d)
stacja prézniowo-pompowa, 3,0 km kanalizacji podcisnieniowej; Wola Magnuszewska
(24 m¥d) stacja prézniowo-pompowa, 2,8 km kanalizacji podcisnieniowe], 1,0 km
rurociggéw tlocznych; Magnuszew (155 m?/d) stacja prozniowo-pompowa, 4,0 km
kanalizacji podcisnieniowe;.

- Budowa oczyszczalni sciekow o wydajnosci 14,5 m°/d, stacji prozmowo pompowej
i 1,5 km kanalizacji podcisnieniowej dla miejscowosci Wilczowola.

- Budowa oczyszczalni $ciekdw o wydajnosci 42,5 m°/d w Debowoli i ukiadu
kanalizacji sanitarnej dla miejscowosci: Debowola (32,8 m’/d) stacja prézniowo-
pompowa, 1,7 km kanalizacji podcisnieniowej; Basindw (9,5 m3d), 2.8 km
kanalizacji podcisnieniowe;.

- Budowa oczyszczalni sciekdw o wydajnosci 76 m®/d w Przydworzycach oraz uktadu
kanalizacji sanitarnej dla miejscowosci: Przydworzyce (50 md) stacja prézniowo-
pompowa, 4,8 km kanalizacji podcignieniowej, Kloda (26 m%d) 0,7 km kanalizacji
podcisnieniowej.

- Budowa 30 km kanalizacji podcisnieniowej, stacji  prozniowo-pompows]
i oczyszczalni sciekéw o wydajnosci 58 m*/d dla miejscowosci Trzebien.

- Budowa oczyszczalni Sciekow wraz z pompowniga Sciekow oczyszczonych
o wydajnosci 40 m°/d w Przewozie Tarnowskim oraz ukiadu kanalizacji sanitarne
dla miejscowosci: Przewdz Tarnowski (26,35 m®/d) stacja prozniowo-pompowa,
1,7 km kanalizacji podcisnieniowej; Przewdz Stary (13,65 m®d), 0,6 km kanalizacji
podcignieniowe;.

- Budowa oczyszczalni sciekow o wydajnosci 40 m®/d, stacji prozniowo-pompowe]
i 3,2 km kanalizacji podcisnieniowe] w Osiembrowie.
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- Budowa oczyszczalni sciekow i pompowni $ciekow oczyszczonych o wydajnosci
30 m®/d oraz siacji prozniowo-pompowej I 3,2 km kanalizacji podcisnieniowej
w Kepie Skadreckiej. ‘

- Budowa oczyszczalni sciekéw o wydajnosci 112 m’/d w Zelaznej Nowej, oraz
ukltadu kanalizacji sanitarnej dla miejscowosci: Zelazna Nowa (14,6 m®d) stacja
prézniowo-pompowa, 1,2 km kanalizacji podcignieniowej; Zelazna Stara (10,7 m/d)
1,0 km kanalizacji podcisnieniowej; Chmielew (46,5 m’d) 2,4 km kanalizacii
podcisnieniowe]; Gruszczyn (40,4 m°/d) 2,3 km kanalizacji podcisnieniowe].

- Budowa oczyszczalni sciekow o wydajnosci 130 m°/d w Rozniszewie oraz ukiadu
kanalizacji sanitarnej dla miejscowosci: Rozniszew (43,5 m°/d) stacja prozniowo-
pompowa, 2,4 km kanalizacji podcignieniowej; Boguszkow (17 md) 2,1 km
kanalizacji podcignieniowej; Anielin (48 m’/d) 2,1 km kanalizacji podcisnieniowe];
Zagroby (18,5 m3/d) 1,1 km Kkanalizacji podcisnieniowe;.

- Budowa oczyszczalni $ciekéw wraz z pompownig sciekdw  oczyszczonych
o wydajnosci 114 mid i 05 km rurociggéw tocznych oraz uktadu kanalizacji
sanitarnej dla miejscowosci: Mniszew (86 m’/d) stacja prozniowo-pompowa, 2,5 km
kanalizacji podcisnieniowej; Rgkowice (28 m3/d) 2,0 km kanalizacji podcisnieniowe;.

- Instalacja przydomowych oczyszczalni dciekow dla gospodarstw oddalonych od
zbiorowych systemow kanalizacji sanitarnej.

3.4.2.3. Gospodarka odpadkami.

Stan isiniejacy

Gmina dysponuje wysypiskiem odpadkow (w sotectwie Ostrow) komunalnych
0 pojemnosci spetniajacej potrzeby na okres kierunkowy. Zbiorka i wywoz odpadkow
z jednostek osadniczych na wysypisko jest w stadium organizacji.

Zadania planowane

- Opracowanie i wdrozenie systemu segregacji odpadkow w miejscu ich wytwarzania
(celem zmniejszenia kosziow gospodarki odpadkami, zwigkszenia czynnikow
wplywajgcych dodatnio na ochrong drodowiska).

- Opracowanie i wdrozenie systemu zbiorki i wywozu odpadkow.

- Rozwigzanie systemu skiadowania Iub unieszkodliwiania odpadkéw szczegdlnie
szkodliwych (gtéwnie opakowan po srodkach ochrony roglin, farbach, lakierach,
érodkach  impregnacyjnych) np. przez  budowe mogielnika na  terenie
funkcjonujacego wysypiska.

3.4.2.4. 7aopatrzenie w gaz ziemny, przewodowy.

Stan_istniejacy

Na obszarze gminy brak sieci gazowniczej.

Zadania planowane

- Opracowanie programu gazyfikacji gminy.

. Zawarcie porozumienia z zarzgdami gmin Warka i Grabow n/Pilica oraz
dysirybutorem gazu w sprawie realizagji budowy sredniopreznej sieci gazowej.

- Opracowanie projektow budowlanych gazociggow i realizacja budowy.
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3.4.2.5. Elekiroenergetyka.

Stan istniejacy

Na obszarze gminy wszystkie gospodarstwa domowe oraz jednostki gospodarcze
i administracyjne sg odbiorcami energii elekirycznej w ogdlnej liczbie 2640 odbiorcow.
Na pétnocno zachodnich obszarach gminy wystepuje zanizanie napigcia.

Zadania planowane

- Wymiana linii 15 kV na obszarze sotectwa Anielin z gotej na izolowana.

- Dobudowa linii niskiego napiecia (wraz z wymiang przytaczy) w miejscowosciach:
Basindw, Zagroby, Mniszew.

- Sukcesywna wymiana sieci Sredniego i niskiego napigcia z napowietrznych na
kablowe.

- Konserwacja i biezace remonty funkcjonujgcych stacji transformatorowych.

- Rozbudowa funkcjonujacego systemu elektroenergetycznego w miarg wzrostu
odbioru energii.

- Wprowadzanie nowego i modernizacja funkcjonujgcego oswietlenia  miejsc
publicznych i drog na obszarach jednostek osadniczych.

3.4.2.6. Telekomunikacia.

Stan _istniejacy

Obszar gminy obstugiwany przez dwie automatyczne centrale telefoniczne
w Magnuszewie i Rozniszewie oraz centrale poza granicami gminy w Studziankach
i Ryczywole, objety jest w calodci siecig telefonii przewodowej. Poza instytucjami na
1710 gospodarstw domowych funkcjonuje 1096 abonentow w mieszkaniach.

Zadania_planowane

- Rozbudowa funkcjonujgcych central umozliwiajgca wigczenie 250  nowych
abonentow.

- Budowa linii doziemnych Kruszyna - Latkéw - Magnuszek — Kolonia Rozniszew -
Anielin Nowy.

- Budowa masztéw radiowych (telefonia komdrkowa) w Magnuszewie i Rozniszewie.

3.5. Kierunki rozwoju zagospodarowania przesirzennego gminy w dziedzinie
komunikaciji.

3.5.1. Potozenie gminy w uktadzie komunikacyjnym Polski.

Transformacja ustrojowa Polski wytonita argument rynkowy dla rozwoju rodzajow
transportu. Inercja i wielko$¢ przedsigbiorstw przewozowych a opartym o jeden rodzal
transportu np. PKP znalazly sie w kiopotach finansowych. Nastgpit rozwdj transportu
samochodowego jako mobilnego rodzaju transportu.

Zwigzana z tym rodzajem transportu przestrzen drogowa, infrastruktura komunikacyjna
coraz bardziej odbiegaja od standardow i oczekiwan uzytkownikow. Te czynniki
gospodarki rynkowej zmuszajg wiadze od centralnych po samorzadowe do dziatan
zapobiegawczych, modernizacyjnych Jak réwniez planistycznych. Wiadze rdznego
szczebla dostrzegajgce problematyke komunikacyjna przygotowujg baze do analiz
i skutkéw wdrozen scenariuszy rozwojowych dla jednostek administracyjnych — efektem
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jest zalecenie opracowania ,Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania
przesirzennego”.
To catosciowe i interdyscyplinarne opracowanie zagadnieri przestrzennych pozwala na
prowadzenie racjonalnej polityki rozwoju gminy.

Studium uwarunkowar\ | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego” nie tylko
z nazwy wskazuje na scenariusze dziatart dla wtadzy lokalnej. Jest natomiast
demokratyczng wolg i powinnoscia wiadzy Iokalne] by decydowa¢ o wyborze
scenariusza rozwoju Gminy.

Przy opracowaniach planistycznych gmin lub innych jednostek administracyjnych
czesto wystepuje brak analiz ogdlnych powigzar funkcjonalnych ( komunikacyjnych), co
z natury rzeczy skiania dang jednosike na stagnacje w rozwoju gospodarczym. :

3,5.2. Komunikacja regionalna i lokalna w podziale na rodzaje transporiu.

Gtowna droga na terenie gminy Magnuszew, to droga krajowa nr 738, stanow
ona role korytarza gospodarczego dla gminy. Stosunkowo mate natezenie ruchu
tranzytowego i w tym malym natezeniu ogdlnym dominujgcy jest ruch lokalnych
podrdzy, co powoduje mate uzasadnienie dla krokow modernizacyjnych trasy nr 738.

Racjonalna gospodarka eksploatacyjna wymaga jednak dozoru technicznego
oraz racjonalnych napraw z elementami korygujgcymi niskie parametry techniczne tgj
trasy. P
Gmina Magnuszew z gtéwnym jej osrodkiem gminnym tj. miejscowoscig Magnuszew to
osrodek miejski z uktadem komunikacyjnym przecinajgcym wspotsrodkowo siedzibe
Gminna.

Studium w swej analizie podpowiada aby dla zachowania miejskich elementow
i racjonalnej polityki rozwojowej osrodka ustanowic slad obwodnicy miejskiej realne
nie alienujgce] Magnuszew z zyciodajnej trasy krajowej nr 738.

Polityka przestrzenna winna mie¢ dobrze opracowang baze ekonomiczng. Walor
miejscowosci Magnuszew to historyczne zatozenie urbanistyczne oraz pobliskie tereny
zalewowe Wisly. Studium proponuje zachowanie nowego Sladu trasy nr 738
w charakterze obwodnicy, ale sladem czesciowo istniejgcym.

Propozycja daje poprawe komforiu przejazdu przez gming, ale nie pozbawia turysty,
podrdznika itp. motywac|i zatrzymania sie lub zjazdu z trasy do centrum (rynku).
Niebagatelng sprawa jest jej miejski charakter dajgcy mozliwosci nowych inwestycji
zaréwno dla bezposredniej obstugi komunikacyjnej jak i przemystu czy usiug.
Racjonalnie przemyslana i zrealizowana propozycja planu zagospodarowania moze
wyloni¢ walory samego osrodka gminnego.

Swiadome | przedsiebiorcze patrzenie na rozwd] gminy, to droga, kiorg podpowiada
,Studium”, wg ktérego ,odtwdrcza" rola w polityce przestrzenng| | gospodarczej,
spowoduje stagnacje i wrecz upadek znaczenia gospodarczo-turystycznego gminy.

Wspomniany na wstgpie mniej mobilny srodek transportu ti.drogi i wodny
transport, nie moze by¢ pominigty w pracach rady gminy, gdyz jest to potencjalna
wartos¢ gospodarcza, zaplecze transportowe, argument w pozyskaniu potencjalnego
inwestora.

Z punkiu widzenia komunikacji wida¢ bardzo duze zwigzki z urbanistyka
i walorami krajobrazowymi, a rozwojem gospodarczym gminy.

Pozostate drogi powiatowe i gminne sg w ,Studium” zaznaczone jako istniejgce
ciagi komunikacyjne, jedynie za diagnozg mozna stwierdzic apel o gospodarstwie
patrzenia na sprawy eksploatacyjne tych ciagéw komunikacyjnych.
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3.5.3. Kryteria i warunki modernizacji ciagéw komunikacyjnych

1. Warunki ruchowe

Kazda praca modernizujgca zawiera elementy podnoszgce walory eksploatacyjne
obiektu.

Istota funkcjonowania drogi jest jej zdolnos¢ przenoszenia planowanej przepustowosci
ruchu co uzyskuje sie zwracajgc uwage na.

skrocenie drogi- zmniejszenie podrozy

zwiekszenie predkosci podroznej

zwigkszenie bezpieczenstwa

zmniejszenie ilosci punktow kolizji

aoom

2. Warunki rozwojowe dla Gminy.

Obwodnica Magnuszewa to rozwdj lokalny, przestrzenny dla migjscowosci i wreszcie
rozwoj gospodarczy poprzez podaz nowych terendw pod zainwestowanie

3.5.4. Hierarchia efektywnosci inwestycyjnych a rozwdj gospodarczy Gminy
DROGI GMINNE

Uwarunkowania

1. Nalezy pamieta¢ o liniowym ukladzie drogowym Gminy w stosunku do osrodka
gminnego Goézd i postuiowanym kierunku potgczenia osrodkow lokalnych.

2. Nalezy stwarza¢ takie dziatania inwestycyjne, ktére cho¢ w czesci stanowig o
uksztattowaniu docelowo ciggu komunikacyjnego.

3. Nalezy hierarchizowac takie ciggi, ktére z natury swej stwarzajg warunki rozwoju

budownictwa, =zalazek siedliskowy czy majacych charakter miastotworczy

(réwnolegta droga gminna do trasy krajowe;j).

Nalezy tworzy¢ ciggi ktdre posiadajg ceche powigzar zewnetrznych Gminy.

Nie nalezy inwestowaé w ciagi kapitalochlonne, degradujgce przestrzen np.

kolonijna zabudowa na stabych gruntach.

o~
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4. INSTRUMENTALIZACJA WDRAZANIA POLITYKI
PRZESTRZENNEJ GMINY MAGNUSZEW W ,,STUDIUM”.

Podstawowymi srodkami polityki przestrzennej gminy sg decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu wydawane na podstawie planow
miejscowych, stanowigcych przepisy miejscowego prawa. Decyzja jest niewazna
jezeli jest sprzeczna 2z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W przypadku gminy Magnuszew Zarzad Gminy (jako organ
wtasciwy w sprawie sporzgdzania miejscowych plandw  zagospodarowania
przestrzennego) jest zobowigzany do badania spojnosci rozwigzan kazdego projektu
planu miejscowego (zgodnie =z procedurg okreslong w cylowane] ustawie
0 zagospodarowaniu przestrzennym) z polityka przestrzenng okreslong w ,Studium”.
Zgodnie a ustawg o zagospodarowaniu przestrzennym migjscowy  plan
zagospodarowania przestrzennego moze by¢ sporzgdzany dla obszaru cate] gminy,
jej czesci, zespolu gmin lub Jego czesci. W przypadku gminy Magnuszew
funkcjonuje plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy Magnuszew i wsi
Magnuszew. Sytuacje prawng w/w planu przedstawiono w cz. lll ,Uwarunkowania
rozwoju gminy Magnuszew” pkt. 7,0.
Zgodnie z ustawg o zagospodarowaniu przesirzennym studium wskazac winno
obszary objete obowigzkiem sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Na obszarze gminy Magnuszew
- nie wysiepujg obszary, dla kidrych sporzadzenie migjscowego planu
zagospodarowania jest obowigzkowe na podstawie przepisow szczegolnych,
- nie wskazuje sie obszaréw do obowigzkowego sporzadzenia planéw ze wzgledu
na istniejgce uwarunkowania.
Obszary, dla kitdrych sporzadzenie miejscowych plandw zagospodarowania moze
by¢ niezbedne na podstawie przepisow szczegolnych to: wszystkie tereny wskazane
w niniejszym studium pod nowe zainwestowanie, a nie posiadajgce tzw. zgody
rolnej, oraz w przypadkach, gdy istniejace podziaty nieruchomosci rolnych nie dajg
sie wprost wykorzystac do prawidtowego ksztatiowania zabudowy,
a zagospodarowanie moze nastgpi¢c jedynie poprzez procedurg scalenia
nieruchomosci | ponownego podziatu terenu na dziatki budowlane (dziat Ill, rozdz. 2
ustawy o gospodarce nieruchomosciami). Szczegotowe warunki scalania i podziaiu
okresla miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Reasumujgc, plany
miejscowe powinny byc¢ sporzadzane w dwoch przypadkach:
- potrzeby zmiany funkcji terendw rolnych lub lesnych na cele nierolne i nielesne,
-z powodu koniecznosci okreslenia zasad scalania i podziatu nieruchomaosci na
danym obszarze.
Stosownie do przepisu art. 53 ustawy z dnia 4 lutego 1994 r prawo geologiczne
i gdrnicze (Dz. U. Nr 27 poz. 96 z pozZniejszymi zmianami) dla terenu gorniczego
sporzadza sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktory powinien
zapewni¢ integracje wszelkich dziatan podejmowanych w granicach terenu
goérniczego w celu:
- wykonania uprawnien okreslonych w koncesiji,
- zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego,
- ochrony srodowiska, w tym obiektow budowlanych.
Koszty sporzadzenia projektu planu ponosi przedsigbiorca. Jezeli w ocenie wptywu
wydobycia kopalin na srodowisko przedstawionej wraz z wnioskiem o koncesjg, nie
przewiduje sie ujemnych wplywéw na $rodowisko, organ wydajacy koncesje moze
zwolnié ubiegajgcego sie o koncesje od sporzgdzenia planu miejscowego dla
terenu gorniczego, utworzonego w zwigzku z wydobywaniem kopalin pospolitych.
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6. Stosownie do przepisu art. 34 ustawy z dnia 16 paZdziernika 1991r o ochronie
przyrody (Dz. U. 114 poz. 492 z podzniejszymi zmianami) dla obszarow
poddawanych ochronie przez Rade Gminy jak np. wyznaczenie:

- Obszaru Chronionego Krajobrazu

- Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego.

Jesli Wojewoda nie wprowadzit tych form, miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego sporzadza sie obowigzkowo. Siudium postuluje utworzenie wiw

obszaréw chronionych jako wniosek o ich uznanie przez Wojewode Mazowieckiego.

7. Stosownie do artykutu 13 ustawy z dnia 7 lipca 1994r o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity 1999r Dz. U. Nr 15 poz. 138 z poznigjszymi
zmianami) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadza @ sie
obowiazkowo, gdy:

- na obszarze gminy przygotowana jest realizacja zadania rzadowego, albo
zadania samorzadu wojewodztwa,

- przewidywana jest realizacja lokalnego celu publicznego z wyjgtkiem zadan
zwiazanych z budowa urzadzen infrastruktury technicznej w granicach pasa
drogowego

W 2zwigzku z powyzszym plany zwigzane z realizacjg celow publicznych

sporzadzane byC muszg po:

- sporzadzeniu programdéw zadan rzadowych lub zadari samorzadu wojewodztwa
i negocjacji z gming warunkow wprowadzenia ich do planu miejscowego,

- zaistnieniu mozliwosci realizacji lokalnego celu publicznego, w szczegolnosci
zwigzanego z koniecznoscig wywtaszczenia nieruchomosci.

.Studium” wskazuje jedynie tereny, dla kidrych nalezaioby opracowac miejscowy

plan ze wzgledu na waznos¢ obszaru w procesie rozwoju gospodarczego gminy.

Sg to w szczegolnosci:

1) Obszar wsi Magnuszew wraz z terenami projektowanego zainwestowania
w sotectwach Grzybow Stary i Ostréow wzdiuz trasy 723 o znaczeniu krajowym.

2) Tereny wzdtuz trasy jak wyzej w sotectwie Mniszew.
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5. USTALENIA ,,STUDIUM” DLA POSZCZEGOLNYCH STREF
WYROZNIONYCH W POLITYCE PRZESTRZENNEJ GMINY.

5.1.

STREFA ,A” — ,,Przyrodnicza, klimatyczno — krajobrazowa”

Obszar o wybitnych i najwyzszych wartosciach przyrodniczych.

1.

Strefe ,A" stanowig obszary
»Ay7 — Obszar o wybitnych wartosciach przyrodniczych:

wA2”

5.1.1.

e . miedzywale" rzeki Wisty ;
e potudniowa czesc¢ ,Doliny Dolnej Pilicy”

- Obszar o wysokich wartosciach przyrodniczych - zachodnia czesc gminy

i fragmenty zachodnie sotectw: Anielin Nowy, Urszulin, Tyboréw, Wilczowola,
Trzebien, Debowola i Basinow.

Strefa ,, A"

Kierunki zagospodarowania przestrzennego w podstawowych obszarach funkcjonalnych

strefy.

TERENY OTWARTE

W ich zakres wchodza:

obszar miedzywala rzeki Wisty,

obszary tgkowo - lesne, lasy, zadrzewienia, tereny Zrodliskowe, Kkorytarze, ciggi
ekologiczne rzek i ciekow, tereny wod powierzchniowych itp., w ,Dolinie Dalngj
Pilicy” na fragmentach sotectw: Boguszkdw, Rozniszew, Zagroby i Mniszew,

obszary gruntow rolnych na obszarze j.w.

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego na obszarze
Miedzywala" rzeki Wisty:

a)

b)

c)

d)

bezwzgledne] ochronie podlega w calosci obszar ,Migdzywala” rzeki Wisly, jego

unikalne walory przyrodniczo - krajobrazowe, naturalny charakter koryta

rzecznego, réznorodnosc biotopow rzecznych i nadrzecznych,

na obszarze ,Miedzywala” rzeki Wislty Scistej ochronie podlegajg: tereny

bagienne, piaszczyste wyspy, tachy, lasy tegowe stanowigce ostoje dla wielu

gatunkéw ptakow wodno - blotnych, brzeg rzeki i terasa zalewowa porosnigta
zaroslami wikliny, tegami wierzbowo - topolowymi, a takze tgki i pastwiska
kosne,

na fragmencie ,Miedzywala” rzeki Wislty proponuje sig utworzenie rezerwatu

ornitologicznego pod nazwg: ,tawice Podgorzyckie” — fragment

ustala sie na obszarze ,Miedzywala” nastepujgce zakazy:

e uprawy gruntdw na watach oraz w odlegtosci 3 m od stopy watow,

e kopania studni, sadzawek, dolow i rowow,

e wznoszenia obiekidw budowlanych, skladowania materiatow, zmiany
uksztattowania terenu, sadzenia drzew i krzewdw oraz wykonywania urzgdzen
lub robdt, kidre mogg uirodnia¢ ochrong obszarow przed powodzig na
obszarze catego ,miedzywala”.

2. Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego:

obszardw takowo - lesnych, lasow, terendw zrédliskowych, korytarzy i ciggow
ekologicznych rzek i ciekdw, wod powierzchniowych w ,Dolinie Dolnej Pilicy” na
obszarze strefy A"
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$ciste] ochronie podlegajg: przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, sredniej,
niskiej, rzek i ciekow wodnych, w tym wszystkich terenow stanowigcych Iub
mogacych stanowi¢ system korytarzy i ciggow ekologicznych, ostoi dla
zwierzat i roslin, ich ochrony i odtwarzania zasobow,

istniejace lasy i skupiska zadrzewieri nalezy traktowac jako lasy ochronne,
przeciwerozyjne i staly element krajobrazowy,

gospodarka lesna, w tym pozyskiwanie drewna, w rozmiarach ograniczonych
do minimum, powinno odbywac¢ sie w parze z odnawianiem drzewostanu,
zgodnym z gatunkowymi cechami siedliska,

na terenach o niskiej klasie bonitacyjnej gleb mozliwe jest prowadzenie
zalesien (w pierwsze] kolejnosci zgodnie z opracowywanym programem
zalesierl). Proponuje sie takze zalesianie, zadrzewianie badz zakrzewianie
zwilaszcza stromych stokéw dolinnych, terendw zagrozonych asuwiskami lub
erozja, terenow zradliskowych oraz otoczenia ciekow,

nalezy stosowa¢ wytacznie biologiczng obudowe rzek i ciekow,
a w przypadku ich regulacji unikania prostowania i skracania koryta,
zabezpieczenie koryt przed erozjg przez ,zabudoweg” roslinnosciag najnizszych
terenow,

tereny nielesne powinny byc¢ wylgczone z gospodarki polowe] - ornej
i wykorzystane jako uzytki zielone do celéw gospodarki hodowlanej (tgki
i pastwiska),

w ciagach dolin rzek i ciekow wodnych dopuszcza sig tworzenie matych
.oczek wodnych" | zbiornikéw otwartych dla celow retencyjnych
i hodaowlanych,

tereny moga by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczynku

ruchowego przy zachowaniu nastepujgcych zasad:

- ruch turystyczny pieszy moze sig¢ odbywa¢ po wyznaczonych lub
istniejacych $ciezkach z dopuszczeniem penetracii terenu,

- ruch turystyczny rowerowy winien sie¢ odbywac po wyznaczonych
szlakach w tym srodlesnych,

- dopuszcza sie urzadzanie punktow widokowych, miejsc odpoczynku
i biwakowania,

dopuszcza sie wykorzystanie obszaru strefy pod nowe funkcje osadnicze

z priorytetem dla zabudowy letniskowej, wytacznie na obszarach wskazanych

w ,Studium” pod warunkiem iz bedzie to zabudowa na dziatkach min. 2000

m?, o szerokodci nie mniejszej niz 40 m i wysokosci max 9,0 m (parter

+ poddasze uzytkowe, mieszkalne).

W istniejgcych siedliskach zabudowy zagrodowej dopuszcza sig:

- wymiane i modernizacje zabudowy

- przebudowe istniejgcych obiektow dla potrzeb agroturystyki
z ukierunkowaniem na podniesienie walordw architektonicznych zabudowy
i eliminacje cech dysharmonizujgcych w krajobrazie,

- budowy elementdw infrastruktury technicznej z dopuszczeniem lokalnych
rozwigzannh ~w  zakresie zaopatrzenia w  wode  odprowadzania
i oczyszczania sciekow, ;

postuluje sie utrzymanie, przebudowe i doskonalenie istnigjacych iras

komunikacyjnych, w tym budowe parkingdw dla celéw turystycznych,

rozwdj urzadzen zwigzanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze

niezbednych urzadzeri w zakresie gospodarki rolnej i lesnej oraz komunikagiji

i infrastruktury technicznej warunkuje sie spetnieniem wymogow w zakresie

ochrony  $rodowiska  przyrodniczego i  krajobrazu,  zroznicowanego

w zaleznosci od potozenia i cech poszczegolnych fragmentow terenu.
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3. Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przesirzennego
- obszardw gruntéw rolnych:

ochronie podlegaja rolnicze przestrzenie produkcyjne oraz przyrodnicze
i kulturowe i krajobrazowe wartosci terenu,

ustala sie wykorzystanie terendw na cele produkcji rolniczej ze znaczacym
udziatem gospodarki hodowlane] o kierunku ekologicznym, sredniointensywnym,
postuluje sig ochrone obszaru rolnego przed nieuzasadnionymi podziatami
geodezyjnymi i dazenie do scalania gruntdw, co sprzyjac bedzie podnoszeniu
efektywnosci gospodarowania,

postuluje sie catkowita ochrong obszaru rolnego przed rozpraszaniem zabudowy
poza obszary istniejgcego i projektowanego zainwestowania,

dopuszcza sie wykorzystanie terendw na cele turystyki i wypoczynku jako
terendw spacerowych i wycieczkowych po istnigjacych szlakach,

wskazuje sie nowe tereny w m. Mniszew nad Pilicg i Boguszkowie pod
zainwesiowanie letniskowe pod warunkiem sporzadzenia odpowiednich
opracowan planistycznych,

ustala sie utrzymanie istniejgcych ciggéw komunikacyjnych i ciagow
infrastruktury technicznej w obszarach rolnych z dopuszczeniem ich uzupetnien
w niezbednym zakresie,

rozwdj urzadzen zwigzanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze
niezbednych urzgdzen w zakresie gospodarki rolngj i lesnej oraz komunikacji
i infrastruktury techniczne] warunkuje sie spetnieniem wymogow w zakresie
ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu, zroznicowanego w zaleznosci
od potozenia i cech poszczegolnych fragmentow terenu.

TERENY OSADNICZE
Tereny osadnicze strefy stanowig:

1

zabudowa istniejgca i projektowana, zwarta i rozproszona na terenach otwartych,
dolinnych i rolnych wytacznie w dolinie dolnej Pilicy na fragmentach sotectw:
Mniszew, Zagroby, Rozniszew, Boguszkow,

zabudowa letniskowa.

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego terenow
osadniczych:

a) utrzymanie istniejacej zabudowy osadniczej ze szczegolnym uwzglgdnieniem
jej wartosci kuliurowych przy zachowaniu nastepujgcych zasad:

- istniejgce zainwestowanie, w zaleznosci od potrzeb moze by¢ poddawane
przebudowie, rozbudowie, uzupetianiu, a takze wymianie oraz
wyposazane w niezbedne elementy infrastruktury technicznej w celu
podniesienia stanu sanitarnego zabudowy z dopuszczeniem lokalnych
rozwiazarn w zakresie odprowadzania i oczyszczania  sciekow
i zaopatrzenia w wode,

- dopuszcza sie zmiane dotychczasowe] funkcji zabudowy na funkcje
ustugowe pod warunkiem zachowania braku ucigzliwosci dla otoczenia
i srodowiska,

- zaleca sie ostanianie istniejgce] zabudowy, zwlaszcza dysharmonizujgcei
w krajobrazie, zielenia oraz eliminowanie elementow agresywnych
w krajobrazie w drodze ich przebudowy, zmian kolorystyki itp.,

b) nowg =zabudowe osadniczg i letniskowg dopuszcza sie w enklawach
zabudowy istniejace] w granicach terendw zabudowy wskazanych na rys.
,studium — kierunki”,

c) zabudowe letniskowg nalezy realizowac¢ na identycznych zasadach jak
zabudowe osadniczg, przy czym wskazane nowe tereny w Boguszkowie i
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Mniszewie wymagaja szczegotowej analizy i studiow przed przystgpieniem do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego,
d) ustala sie funkcje dopuszczalne w granicach terenow  zabudowy
mieszkaniowe] wskazanej w studium:
e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa,
o agroturystyka,
¢ ustugowa catkowicie nieucigzliwa dla otoczenia i srodowiska,
e zabudowa letniskowa.

5.1.2. Strefa ,A)”

Kierunki zagospodarowania przestrzennego w podstawowych obszarach funkcjonalnych
strefy.

TERENY OTWARTE

W ich zakres wchodzg:

- tereny laséw, takowo — lesne, tak, zadrzewien, tereny Zrodliskowe, korytarze i ciggi
ekologiczne rzeczek i ciekow, tereny wod powierzchniowych i.t.p.,

- nieliczne obszary gruntdw rolnych.

1. Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego
- terendw laséw, takowo — lesnych, tak, zadrzewien, terenow Zrodliskowych, korytarzy
ekologicznych rzeczek i ciekéw, terenow wod powierzchniowych:

a) tereny jak wyze] charakteryzujg sie bardzo duzym bogactwem obszarow
przyrodniczych. Znajdujg sie tu rezerwat ,Olszyny” oraz teren, na ktorym
proponuje sie utworzenie nowego rezerwatu przyrody pod nazwg ,Anielin”.
Calos$é obszarow strefy ,,Ap” proponuje sie obja¢ ochrong w formie Zespotu
Przyrodniczo — Krajobrazowego co ma zapewni¢ ,ochrong wyjgtkowo cennych,
fragmentéw krajobrazu naturalnego i kulturowego, dla zachowania wartosci
estetycznych”,

b) obszar nalezy obja¢ bezwzgledng ochrong stosownie do przepisow ustaw
o ochronie przyrody, ochronie srodowiska i innych,

c) pozadane jest wyeksponowanie waloréw krajobrazowych i widokowych
najcenniejszych obszarow,

d) na obszarze strefy A, terendw otwartych okredlonych w pkt. 1 ustalenia
pozostate brzmig jak dla terendw otwartych strefy ,A4” (pkt. 2).

2. Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego

- nielicznych w strefie obszardw gruntow rolnych

Na obszarze wyznaczonej strefy ,A;” wystepuja nieliczne grunty rolne o srednigj
przydatnosci dla rolnictwa. Zaleca sie, aby gleby najstabsze objg¢ programem zalesien.
Czedd terendw mozna przeznaczy¢ pod funkcje osadnicze, ustugowe, letniskowe,
agroturystyczne, zgodnie z ustaleniami ,studium” cz. graficzna. Kazdorazowo nalezy
opracowaé¢ odpowiedni dokument planistyczny i uzyska¢ ,zgode rolng’. Do czasu
wykorzystania gruntéw rolnych na inne cele winny byc¢ one poddane:

a) ustaleniom jak dla gruntéw rolnych strefy ,,As” ,tereny otwarte — pkt. 3" lit. a, b, ¢,

d, g, h.

TERENY OSADNICZE

Tereny osadnicze strefy stanowig

- zabudowa istniejaca w wiekszosci rozproszona i projektowana letniskowa na
fragmentach zachodnich terendw solectw: Anielin  Nowy, Urszulin, Tyborow,
Wilczowola, Trzebien, Debowola i Basinow,

1. Ustala sie. nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego terenow
osadniczych w strefie,
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B2,

a) na terenach osadniczych strefy obowigzujg ustalenia jak w strefie ,,Aq" — tereny
osadnicze — pki. 1, litery a, b, d,

b) zabudowe letniskowa nalezy realizowa¢ na identycznych zasadach jak
zabudowe osadniczg, przy czym nowe tereny wskazane w Studium wymagajg
szczegdtowej analizy i studidw przed przystgpieniem do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

STREFA ,,AB” - ,Rolno — osadnicza” z enklawami Srodowisk o wysokim
potencjale przyrodniczym i intensywnej produkcji rolnej w obrebie wezla
ekologicznego ,,Dolina Srodkowej Wisty”

Kierunki zagospodarowania przestrzennego w podstawowych obszarach funkcjonalnych
strefy:

TERENY OTWARTE

W ich zakres wchodza:

1.

obszary gruntéw rolnych o duzej przydatnosci do produkgii rolnej,

obszary lesne, zadrzewien, takowo - lesne, tak, terendw Zrodliskowych, korytarzy

i ciggow ekologicznych lokalnych rzeczek i ciekow

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego

- obszardw gruntow rolnych

W obszarze wyznaczone| strefy ,,AB” wystepujg gleby o przewadze klasy | — IV

o wysokim potencjale produkcji rolniczej. Wysoka jakos¢ gleb i ich bardzo duza

urodzajno$¢ stwarzajg warunki do rozwoju intensywnego rolnictwa, kiorego

wiodacymi kierunkami powinno by¢ sadownictwo, oraz warzywnictwo. Pofozenie tych

gruntéw pozostaje jednak w konflikcie wynikajgcym z potrzeb ochrony srodowiska,

odznaczajgcego sie w tej strefie wystepowaniem obszaréw o wysokich walorach

przyrodniczych, a rozwojem intensywnej gospodarki rolnej. Czeséc terendw rolnych

w rejonach osadniczych sofectw objetych strefa ,,AB” przeznacza sie dla funkcji

osadniczych, ustugowych, agroturystycznych i letniskowych. Zmiana ich rolniczego

przeznaczenia, przede wszystkim gleb klas | do IV wymagac bedzie kazdorazowo

opracowania odpowiedniego dokumentu planistycznego i uzyskania tzw. ,zgody

rolnej’. Moze to nastepowac etapowo i w miare wystepujgcych potrzeb.

Do tego czasu grunty rolne strefy winny by¢ poddane:

a) ochronie, jako rolnicza przestrzen produkcyjna, a zwlaszcza jg] walory
przyrodnicze, krajobrazowe i kulturowe,

b) wykorzystanie terendw na cele produkcji rolngj o kierunku intensywnym
(sadownictwo, warzywnictwo i.t.p. specjalistyczna produkcja rolna),

c) ochronie przed rozdrobnieniem, nieuzasadnionymi podziatami i wyigczaniem
z rolniczego uzytkowania poza celami wskazanymi w ,studium’,
d) procesom scaleniowym sprzyjajgcym podnoszeniu efektywnosci

gospodarowania,

e) ochronie przed rozpraszaniem zabudowy poza wyznaczone tereny ,studium’ za
wy|atkiem:

o lokalizacji wiekszych specjalistycznych gospodarstw rolnych z odpowiednim
zapleczem gruntow rolnych,

o lokalizacji zwigzanych z urzgdzeniami rekreacyjno — sportowymi i obiektami
obstugi funkcji agroturystycznych np.: pola golfowe, boiska sportowe, sciezki
spacerowe, tory sportowe, stadniny koni i obiekly towarzyszace pod
warunkiem zachowania wszelkich wymogéw ochronnych dla srodowiska,
wskazania w miare mozliwosci gruntéw najmniej przydatnych rolniczo, oraz
zachowania samowystarczalnosci w zakresie wyposazenia w infrastrukiure
techniczng | obsiugi komunikacyjnej, elementéw koniecznych dla wjw
zamierzen inwestycyjnych,
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f) dopuszczalnym realizacjom obiekiéw i urzadzen infrastrukiury technicznej,
a takze rozbudowie i budowie ciggdéw drog komunikacji lokalnej, dojazdowej
i ponadlokalnej.

Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego

- obszaréw fgkowo — lesnych, laséw, zadrzewier, tgk, terendw zrodliskowych
korytarzy i ciagow ekologicznych lokalnych rzeczek i ciekow:

a) $cistej ochronie podlega przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, srednigj | niskig;
rzek i ciekow wodnych w tym wszystkich terendw stanowigcych lub mogacych
stanowic¢ system korytarzy i ciggow ekologicznych, ostoi dla zwierzgt i roslin ich
ochrony i odtwarzania zasobow,

b) tereny moga by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej | wypoczynku
ruchowego przy zachowaniu nastepujgcych zasad:

- ruch turystyczny rowerowy i pieszy moze sie odbywa¢ po wyznaczonych

szlakach i istniejgcych sciezkach w tym srédlesnych z dopuszczeniem
swobodnej penetracji terenu,
c) postuluje sie utrzymanie, przebudowe i doskonalenie istniejgcych  tras
komunikacyjnych,
d) rozwdj niezbednych urzadzen w zakresie gospodarki rolngj i lesnej oraz
komunikacji i infrastruktury technicznej warunkuje sie spetnieniem wymogow

w zakresie ochrony s$rodowiska przyrodniczego i krajobrazu, zréznicowanego
w zaleznosci od potozenia i cech poszczegolnych fragmentow terenu,

e) pozostate ustalenia dla obszaréw okreslonych w pkt. 2 jak wyzej brzmig jak dla
terendw otwartych strefy ,,A¢” (pkt.2).

TERENY OSADNICZE
Tereny osadnicze strefy ,,AB" w rozumieniu ninigjszego ,studium” stanowig

1.

tereny istniejacego zainwestowania wsi soteckich na obszarze strefy jak wyzej,
tereny planowanego zainwestowania terendéw wsi soteckich na obszarze strefy j.w..
Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego terenow
osadniczych w strefie ,,AB™:

- terenow istniejgcego zainwestowania wiejskiego:

a) w przewazajgcej czesci tereny te stanowig obszary istniejgce] zabudowy wsi
soteckich w formie zwartej zabudowy i rozproszonej. W ich obrebie potozone
sg tereny niezabudowane, stanowigce rezerwg inwestycyjna. Przeznacza sie
je na:

- powstawanie nowych siedlisk rolnikow jak i osoéb dziatajgcych w sferze
ustug, administracji itp.,

- realizacje ustug ze sfery handlu, rzemiosta, kultury, oswiaty itp.,

- realizacje obiektow obstugi rolnictwa, przetwdrstwa rolno - spozywczego
i przechowalnictwa, pod warunkiem spetnienia wymogow o ograniczeniu
uciazliwosci dla otaczajacej zabudowy i srodowiska naturalnego,

- realizacje obiektdw obsiugi motoryzacji w tym napraw biezgcych
i gléwnych, pod warunkiem eliminacji catkowicie ich ucigzliwosci j.w.,

b) istniejaca zabudowa w kompleksach zwartych i rozproszonych moze byc
poddawana przebudowie, rozbudowie, uzupetnieniom, a takze wymianie, przy
spefnieniu wymogéw dotyczacych jej usytuowania w zaleznosci od pofozenia
w stosunku do drog, otaczajgce] zabudowy, istniejgcej zieleni, ciekow
wodnych, infrastruktury technicznej itp.,

c) przyjmuje sie naczelng zasade przeciwdziatania rozpraszaniu zabudowy poza
tereny juz zainwestowane i wskazane w studium do dalszej zabudowy,

d) istniejgca zabudowa leiniskowa wymaga porzgdkowania, adaptac]i
i podnoszenia standardéw wyposazenia w elementy infrastruktury iechnicznej.

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego
- terendw projekiowanej nowej zabudowy wsi soteckich w strefie ,,AB™:
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5.3.

a) wyznacza sie w ,Studium” tereny rozwojowe funkcji
wszystkim jako:

e zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, jednorodzinnej i zagrodowej
o niskie] intensywnosci zabudowy we wszystkich wsiach soleckich
polozonych na obszarze stretfy,

e zabudowy letniskowej w miejscowosci Magnuszew w rejonie  Wisty,
Zelazna Stara, Wilczkowice, Rekowice, Mniszew

b) gtownymi uwarunkowaniami realizacji w/w zabudowy sa:

e opracowanie odpowiedniego dokumentu planistycznego,

e uporzadkowanie gospodarki wodno - Sciekowej na terenach przylegte]
istniejacej zabudowy i sukcesywne jej planowanie i budowa dla nowych
terenow,

c) zasady zagospodarowania okreslone zostang w planach miejscowych ze
szczegolnym uwzglednieniem wymogow ochrony srodowiska.

osadniczych przede

STREFA ,,B” — ,,Rolno — Osadnicza” — predysponowana do rozwoju rolnictwa
sredniointensywnego — ekologicznego.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego w podstawowych obszarach funkcjonalnych
strefy

TERENY OTWARTE

W ich zakres wchodzg

obszary gruntéw rolnych,
obszary leéne, zadrzewione, tgkowe, Zrodliskowe, korytarze i ciggi dolin wzdiuz
lokalnych rzeczek i ciekdw, tereny wod powierzchniowych.

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego - obszarow
gruntow rolnych:
wyréznione w te] strefie tereny obejmujg lezgca na wysoczyznie zachodnio -
srodkowg i potudniowg czes¢ gminy oraz dolinki splywajgcych z wysoczyzny
potokéw charakteryzujacych sie przeksztalceniami srodowiska, typowymi dla terendw
rolniczych. Wsréd zwartych powierzchni  gruntéw  rolnych  wystepujg  enklawy
srodowisk wodno - btotnych obejmujacych bezodplywowe zagtebienia srodpolne
oraz kepy zadrzewien i zakrzewiert zwiekszajgcych rdznorodnos¢ przyrodnicza
gminy. Wystepujg tu stosunkowo stabe gleby predysponowane do rozwoju rolnictwa
sredniointensywnego - ekologicznego. Gleby najstabsze objete moga zostac
programem zalesierl. Czes¢ terendw rolnych w rejonach osadniczych sotectw
przeznacza sie dla funkcji osadniczych, ustugowych, produkcyjno gospodarczych
i.tp.,
a) na obszarach gruntéw rolnych strefy ,,B” ustalenia brzmig jak w strefie ,,A4”

obszaréw rolnych pkt. 3 lit. a, b, ¢, d, e, g, h.
Ustala sie nastepujace Kierunki zagospodarowania przestrzennego - lasow,
zadrzewien, terenow fak, zZrodlisk, korytarzy, ciggow dolin rzek i ciekow:
a) nalezy podjac¢ dziatania w celu:

e wyeksponowania walordw krajobrazowych | widokowych najcenniejszych

obszarow,

e utrzymania istniejacych remiz srédpolnych,

e Uutrzymania wysokiej bioroznorodnosci,

e wzmocnienia funkcji ochronnych poprzez utworzenie proponowanych uzytkow

ekologicznych i innych form ochrony,

b) pozostate ustalenia na w/wym. obszarze strefy jak w strefie ,,A” (.tereny

otwarte” pkt. 2 litery: a, b, ¢, d, e, f, g, h, i, | k
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TERENY OSADNICZE

Tereny osadnicze strefy stanowig:

e zabudowa wiejska istniejgca zwarta i rozproszena na obszarach sotectw potozonych
w strefie ,,B”

e zabhudowa planowana na obszarach sotectw potozonych w strefie ,,.B”.

1. Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania przesirzennego terenow
osadniczych w strefie ,,B™:
- terendw istniejgcego zainwestowania wiegjskiego:
a) na terenach istniejgcego zainwestowania wiejskiego w strefie ,B" obowigzujg

ustalenia jak dla analogicznych terenow- w strefie ,,AB” pkt. 1 lit. a, b, ¢, d.

2. Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego
- terendw projektowanej nowej zabudowy wsi soteckich w strefie ,,B”
a) wyznacza sie w ,studium” tereny rozwojowe funkcji osadniczych przede
wszystkim jako:

e zabudowy mieszkaniowo - ustugowe] Jednorodzinne] i zagrodowej o niskiej
intensywnosci zabudowy we wszystkich wsiach softeckich potozonych na
obszarze strefy,

o zabudowy letniskowej w miejscowosciach: Kloda, Basinow, Trzebien,
Wilczowola, Rozniszew, Kolonia Anielin Nowy, Urszulin,

b) pozostale ustalenia brzmig jak dla analogicznych obszaréw w strefie ,,AB” -

pkt. 2 lit. b i c.

5.4. STREFA ,C” — ,wielofunkcyjny obszar akiywizacji gospodarczej”

Obejmuje dwa rejony:

»C1” — m. Magnuszew czesc istniejacego i projektowanego zainwestowania wiejskiego,
oraz tereny zainwestowania |. wyzej wzdluz trasy Nr 723 w m. Ostrow i Grzybow,
Wilczkowice

»C2” — m. Mniszew i Rekowice, tereny zainwestowania istniejgcego i projektowanego
wzdiuz trasy Nr 723.

5.4.1. STREFA ,C”

Kierunki zagospodarowania przestrzennego w podstawowych obszarach funkcjonalnych
strefy:

TERENY OTWARTE

W ich zakres wchodza:

- tereny lasow, tgk, =zadrzewienn, wod @ otwartych  powierzchniowych, terenow
zrodliskowych iip.,

- tereny gruntdw rolnych.

1. Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego

- obszardw lesnych, tak, zadrzewien, wod otwartych powierzchniowych, terenow
zrodliskowych i.i.p.,

a) scistej ochronie podlega przyrodnicza struktura zieleni wysokiej i niskiej, rzek
i ciekow wodnych w tym wszystkich terendw stanowigcych Iub moggcych
stanowi¢ miejsce ostoi dla zwierzat i roslin, ich ochrony i odtwarzania zasobow,

b) wskazuje sie rejon terenow w czesci predysponowany dla lokalizacji
potencjalnych terendw  zainwestowania uzdrowiskowego z  zachowaniem
maksymalnie waloréw srodowiska przyrodniczego,
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c)

pozostate ustalenia dla w/w obszaréw brzmig jak dla strefy ,,A;” pkt. 2 litery: b,
s deohllk

Ustala si¢ nastgpujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego

a)

b)

c)

d)

terendw gruntow rolnych

ochronie podlega rolnicza przestrzeri produkcyjna, a zwlaszcza jej walory
przyrodnicze, krajobrazowe i kulturowe,

nieliczne tereny rolne w strefie, winny byé wykorzystane do produkciji
intensywne] gospodarki rolnej, o kierunku warzywniczo - sadowniczym, na
zaopatrzenie osrodka gminnego i sezonowego letnikdw i turystow zjezdzajgcych
na wypoczynek do miejscowosci letniskowych gminy,

tereny rolne podlegajg ochronie przed rozdrobnieniem, nieuzasadnionymi
podziatami i wylgczaniem z rolniczego uzytkowania, bez odpowiednie] .Zgody
rolnej” (ustawa o ochronie gruntéw rolnych),

pozostate ustalenia jak dla obszaréw okreslonych w pkt. 2 brzmig jak dla strefy
~A1” pkt. 3 litery: c, d, e, g, h.

TERENY OSADNICZE

Tereny osadnicze strefy w rozumieniu niniejszego ,studium” stanowia:

tereny istniejgcego i planowanego zainwestowania wsi gminnej Magnuszew,

tereny zainwestowania j. wyzej m. Grzybdw, Wilczkowice i strow wzdiuz trasy Nr
723, stanowigce kontynuacje istniejace] i projektowane] zabudowy Magnuszewa.

1

Ustala sig nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego terenow
istniejgcego 1 projektowanego zainwestowania wiejskiego strefy ,,Cq”

a)

f)

przewiduje sie wzmocnienie i ugruntowanie funkcji wsi gminnej Magnuszewa
jako osrodka koncentragji:

e administraciji,

Zycia gospodarczego,

strefy ustug,

mieszkalnictwa,

e dziatalnosci gospodarczych,

istniejace zainwestowanie w strefie w zaleznosci od potrzeb moze byé
poddawane przebudowie, rozbudowie, uzupelnieniom, a takze wymianie
zgodnie z obowigzujgcymi ustaleniami planu migjscowego wsi Magnuszew,
wskazana jest koncentracja zabudowy ustugowe] o wyzszym standardzie
w centrum m. Magnuszew, co wymaga uporzadkowania przestrzennego
istniejgcej zabudowy i przygotowania nowych terendw pod nowe funkcje
ustugowe,

wskazuje sig obszar miejscowosci gminnej Magnuszew w strefie ,,Cy”, wraz
z terenami wzdtuz trasy krajowej Nr 723 w sofectwach przylegtych: Grabowa
Starego, Wilczkowic i m. Ostrow do objecia opracowaniem nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie obecnie
obowigzujgce| ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w celu wprowadzenia
tadu przestrzennego | stworzenia nowych mozliwosci inwestycyjnych w osrodku
gminnym, odpowiednich dla obecnych mozliwosci gospodarczych jakie
zaistnialy w calym kraju, oraz w celu podniesienia rangi Magnuszewa jako
wizytowki gminy,

utrzymuje sig rezerwacije terenu pod obwodnice wsi gminnej Magnuszew,
wyznacza sig dodatkowe tereny zabudowy, pod warunkiem sporzadzenia
odpowiednich opracowari planistycznych i uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntdéw rolnych i ewentualnie lesnych na cele zainwestowania
nierolnego i nielesnego.

Migjska Pracownia Urbanistyczna w Radomiu, ul. Sienkiewicza 12/5



Kierunki rozwoju gminy Magnuszew 60

5.4.2. Strefa ,,C,”

Kierunki zagospodarowania przestrzennego w podstawowych obszarach funkcjonalnych
strefy:

TERENY OTWARTE

W ich zakres wchodzg

iereny lasow, tgk, zadrzewieri, wod otwartych powierzchniowych, terendw
zZrodliskowych, i.t.p.,
tereny gruntow rolnych.

Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego

- terendw otwartych okreslonych jak wyzej

a) ustalenia dla terendw otwartych strefy ,,C.” okreslonych jak wyze] brzmig
identycznie, jak dla terendw otwartych strefy ,,C4” (patrz 5.4.1. pkt. 11 2).

TERENY OSADNICZE

Tereny osadnicze strefy ,,C.” w rozumieniu ninigjszego ,studium” stanowig:

tereny istniejgcego i planowanego zainwestowania wsi soteckich Mniszew
i Rekowice potozone wzdtuz trasy krajowe] 723.

Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego terenow
istniejacego | projektowanego zainwestowania wsi soteckich Mniszew i Rekowice,
potozonych jak wyzej:

a) przewiduje sie, aby obszar osadniczy strefy ,,C;” stanowit wielofunkcyjny obszar
aktywizacji gospodarczej zwigzane] przede wszystkim z obstugg komunikacji tj.
trasy ekspresowej Nr 723, wraz z obstugg funkcji turystycznej stanowigce]
obszary przyleglych terenow,

b) wskazuje sie obszar catej strefy ,,C,” do objgcia opracowaniem migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na zasadach jak dla strefy ,,C4”
(3. ,Tereny osadnicze", lit.: d, f,

¢) istniejace =zainwestowanie w strefie w zaleznosci od potrzeb moze byc
poddawane przebudowie, rozbudowie, uzupeinieniom a takze wymianie,
zgodnie z obowigzujacymi ustaleniami migjscowego planu ogodlnego gminy
Magnuszew.
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6. ZALACZNIKI GRAFICZNE.

Mapa Nr 1: Kierunki zagospodarowania przestrzennego — polityka przestrzenna skala
1:10 000 (1:20 000)

Mapa Nr 2: kierunki zagospodarowania przestrzennego - infrastruktura techniczna
i komunikacja skala 1 : 10 000 (1:20 000).
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