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UCHWALA NR VI | 26314
RADY GMINY W MAGNUSZEWIE
z dnia ,,..Zi.Qe:.ZL}.{H .......

W sprawie miejscowego planu Zagospodarowania Przestrzennego
obejmujacego dziatki nr ew. 19, 20 i czesci dziatek nr ew. 112
w obrebie Anielin - Kepa w gminie Magnuszew

Na podstawie art. 18 st 2 Pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U.
z 2013r. poz. 594, ze Zm.) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanu

20 i czesci dziatek nr ew. 1711 2 w obrebie Anielin — Kepa w gminie Magnuszew, Rada Gminy
w Magnuszewie stwierdzajac, ze niniejszy miejscowy plan Jest zgodny z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zZagospodarowania przestrzennego gminy Magnuszew Przyjetego uchwaig
Nr 111/138/2000 Rady Gminy w Magnuszewie z dnia 30 listopada 2000 r. wraz ze Zmiang Nr 1/2008
Przyjetg uchwatg Nr \/99/08 Rady Gminy w Magnuszewie z dnia 18 czerwca 2008 r. oraz ze Zmiang
Nr 2/2013 Przyjeta uchwatg Nr V1/250/13 Rady Gminy w Magnuszewie z dnia 19 grudnia 2013 r, —
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy dziatki nr ew.
19, 20 i czesci dziatek nr ew. 17112 w obrebie Anielin — Kepa w gminie Magnuszew.

2. Planem ebejmuje sie obszar o powierzchni 0,9 ha, ktorego granice wyznaczaja:
1) potudniowo-wschodnia granica dziatki nr ew. 401 stanowigcej droge wojewédzkg nr 736;
2) pdinocno-wschodnia granica dziatki nr ew. 20;
3) potudniowo-wschodnia granica dziatek nr 19 i 20 oraz jej przediuzenie do granicy gminy;
4) granica gminy Magnuszew.

3. Zalgcznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1 000 stanowigcy zalgeznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu stanowigce
zalgeznik nr 2:

3) rozstrzygniecie o Sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadar wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania stanowigce zatacznik nr 3.

4. Przedmiotem planu sg ustalenia wynikajace z art. 15 yst 2 ustawy o planowaniy
| Zagospodarowaniu przestrzennym, w zakresie dotyczacym niniejszego planu:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym  przeznaczeniy
i réznych zasadach Zagospodarowania:

2) zasady ochrony i ksztattowania tady przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, Przyrody i krajobrazu kulturowego:

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesnej;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki Zagospodarowania terenuy donoszace sie do
intensywnosci zabudowy, wielkosci powierzchni biologicznie czynnej, wysokosgi zabudowy, linii
zabudowy, liczby miejsc do parkowania;

6) granice | Sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalone na podstawie
odrebnych przepisow:

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

8) szczegéine warunki Zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
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§2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o

1) planie - rozumie sie przez to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

2) przepisach odrebnych — rozumie sig przez to przepisy ustaw oraz aktéw wykonawczych;

3) obszarze planu - rozumie si¢ przez to obszar objety planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

4) terenie — rozumie si¢ przez to fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniy i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem
literowym i numerem kolejnym:;

5) zabudowie Jjednorodzinnej — rozumie si¢ przez to budynek mieszkalny wolnostojacy, w ktérym
dopuszcza sie wydzielenie nie wigce] niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni
calkowitej budynku, Ilub zespot takich budynkow, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb
mieszkancoéw budynkami garazowymi i gospodarczymi;

6) zabudowie usfugowej — rozumie sig przez to budynki stuzgce dziatalnosci, ktorej celem jest
zaspokajanie potrzeb ludnodci. a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr
materialnych;

7) usfugach nieucigzliwych — rozumie sig przez to uslugi, dla ktorych nie jest ani nie moze by¢
wymagany obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko;

8) przedsiewzieciach mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko — rozumie sie przez to
przedsigwziecia mogace zawsze znaczaco lub potencjalnie Znaczgco oddzialywaé na Srodowisko,
dia ktérych odpowiednio jest wymagane lub moze by¢ wymagane przeprowadzenie oceny
oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi:

9) dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to dziatke budowlang zgodnie z art. 2 pkt 12 ustawy o

planowaniu i zZagospodarowaniu przestrzennym;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to linie wyznaczajgcg najblizsze

dopuszezalne usytuowanie lica sciany budyrku w stosunku do linii rozgraniczajgcej przylegtej

drogi; ograniczenie nie dotyczy tarasow, wykuszy, okapéw, balkonéw, schodéw wejsciowych,
podestow, ktére moga by¢ wysuniete do 1,5 m przed te linig;

1) maksymalnej wysokosci zabudowy — rozumie sie przez to ustalong w planie nieprzekraczalng
wysokosé budynku w metrach, mierzong od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu
dachu, nie liczac masztow odgromnikowych, anten, kominéw;

12) wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy - rozumie sie przez to najwiekszg
dopuszczalng wartosé liczbowg wyrazajgcg stosunek Sumy powierzchni catkowitej w obrysie
zewnetrznym wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw na dziaice budowlanej do
powierzchni tej dziatki:

13) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie Si§ przez to teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

14) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej ~ rozumie sie przez to najmniejszg
dopuszczalng wartosé procentowg wyrazajacy stosunek powierzchni  biologicznie czynnej
W granicach dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki;

15) reklamie — rozumie si¢ przez to przekaz informacyjny o towarach i ustugach, w formie wizualnej,
eksponowany za pomoca specjalnych nosnikéw lub znakéw plastycznych na budynkach lub
innych elementach Zagospodarowania terenu:

16) szyldzie — rozumie sig przez to zewnetrzne oznaczenie statego miejsca prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej;

17) znakach informacyjnych — rozumie si¢ przez to tablice Zawierajace nazwy ulic i numery adresowe
oraz informacje turystyczne.
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§3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig ustalenia:
1) granica obszaru objetego planem:
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenie wartosciowych zadrzewien o charakterze lesnym;
5) przebieg sciezki rowerowej;
6) numery porzadkowe i symbole okreslajace przeznaczenie terenodw.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne stanowig informacje:
1) granica gminy Magnuszew; )
2) granica sotectwa Anielin: fj-\ - J
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3) granica Obszary Chronionego Krajobrazu ,Dolina Pilicy i Drzewiczki":

4) granica obszaréw Natura 2000: obszaru specjainej ochrony ptakéw PLB1 40003 ,Dolina Pilicy”
i specjalnego obszary ochrony siedlisk PLH140016 «Dolina Dolnej Pilicy";

5) granica projektowanego parku krajobrazowego ,Dolina Pilicy";

6) istniejacy kabel Swiattowodowy;

7) istniejgca linia elektroenergetyczna SN 15 kv wraz ze strefa techniczna;

8) orientacyjny Przebieg drég poza obszarem planu;

9) orientacyjny przebieg Sciezki rowerowej poza obszarem planu

3. Ustala sie symbole literowe okreslajgce pPrzeznaczenie terenow:
1) UMN - tereny uslug nieucigzliwych | zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej;
2) KD - teren Przeznaczony pod modernizacje drogi wojewodzkiej nr 736:
3) KDL - teren drogi publicznej lokalnej;
4) KDWp - teren drogi wewnetrznej pieszo-jezdnej,

4. Dla terenéw obowigzujg tacznie przepisy ogdine zawarte w rozdziale 1 i przepisy szczegétowe
Zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

5. Teren przeznaczony pod modernizacje drogi wojewddzkiej nr 736 oznhaczony symbolem 1 KD
oraz teren drogi gminnej wskazanej do modernizacji do klasy drogi lokalnej Oznaczony symbolem
2 KDL stanowig tereny inwestycji celu publicznego.

6. Nie wyznacza sie obszarow stanowigcych przestrzer publiczna.

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy wskazane na rysunku planu, zgodnie
Z przepisami szczegotowymi dla terendw.

2. Zakazuje sie lokalizowania obiektow handiowych o powierzchni catkowitej wiekszej niz
400 m?, liczonej razem z powierzchnig obiektow towarzyszacych.

3. Zakazuje sie tymczasowego Zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

4. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy:

1) ukiad kalenicy gléwnej budynkow mieszkalnych i ustugowych rownolegty lub prostopadty do
diuzszej granicy dziatki:

2) wysokosé poziomu posadzki parteréw budynkéw - nie wigcej niz 0,60 m od naturalnego poziomu
terenu;

3) w elewacjach nalezy stosowaé materiaty naturaine: tynki o wygladzie tradycyjnym, cegte
ceramiczng, kamien, drewno;

4) nie dopuszcza si¢ stosowania na elewacjach okfadzin z paneli blaszanych oraz imitujgcych
pokrycie dachu:

5) dopuszcza Si¢ nastepujgce kolory elewacji: naturaine kolory materiatow budowlanych
wymienionych w pkt 3: inne jasne kolory o matym nasyceniu barwy, w odcieniach pastelowych:

6) dachy budynkéw Symetrycznie pochyle, dwuspadowe |ub wielospadowe; dopuszcza sie
stosowanie dachéw naczoétkowych, mansardowych oraz dachéw poiskich tamanych
0 jednakowym kacie nachylenia obu czesci dachu;

7) kat nachylenia dachéw od 30° do 45°, dla dachow mansardowych kat nachyienia potaci doinej 60°
a gornej 30° z tolerancjg 5% dia dachew budynkow gospodarczych | garazy dopuszcza sig
Ponadto dachy o nachyleniu od 0° do 20°:

8) pokrycie dachow dachoéwkg ceramiczng, blaszang Iub bitumiczng w odcieniach ceglastej
czerwieni, brazu albo w odcieniach koloru szarego.

5. Ustala sig nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drég nalezy sytuowaé w liniach rozgraniczajacych; dopuszcza si¢ wycofanie
ogrodzen w glab dziatki w miejscach sytuowania bram wjazdowych lub dia ochrony drzew;

2) wysokos$é ogrodzenia nie moze przekraczaé 1,8 m od naturalnego poziomu terenu;

3) nie dopuszcza sig budowy ogrodzer peinych ani ogrodzen z prefabrykatow betonowych:;

6. Obowiazujg nastepujace zasady realizacji reklam i szyldéw:
1) zakaz umieszczania reklam w rozumieniu § 2 pkt 15; )
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2) powierzchnia Szyldow na budynkach nie moze przekraczaé 2 m?:

3) szyldy mogq byé oswietlone wyigcznie $wiattem o statym natezeniu, wyklucza sie stosowanie
znakow swietinych pulsujacych lub ruchomych;

4) zakazuje sie¢ umieszczania wszelkich form znakoéw informacyjnych na drzewach i w obrebie ich
koron oraz na obiektach Infrastruktury technicznej.

§5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Obszar planu pofozony jest w granicach obszaréw chronionych na podstawie przepiséw

odrebnych dotyczgcych ochrony przyrody:

1) obszaru najwyzszej ochrony Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 222  Dolina Srodkowej
Wisty":

2) wezla ekologicznego o znaczeniu miedzynarodowym ,Dolina Srodkowej Wisty” w projektowanym
systemie Krajowej Sieci Ekologicznej EKONET-PL, poza korytarzami ekologicznymi wezia,

2. Wskazuje sie, ze poza obszarem planu potozone S nastepujgce obszary chronione:

1) wzdluz poinocno-zachodniej granicy pasa drogowego drogi wojewodzkiej nr 736 przebiegajg

granice obszarow chronionych:

a) obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ~ PLB140003 , Dolina Pilicy”,

b) specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 — PLH140016 ,Dolina Dolnej Pilicy”,
¢) Obszaru Chronionego Krajobrazu »Dolina Pilicy i Drzewiczki”:

2) na potudnie od obszaru planu Znajduje sig specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 —
PLH140016 tekawica", odleglosé pomiedzy najbardziej wysunietym na poludnie odcinkiem
granicy obszaru planu a najbardziej wysunietym na pétnoc odcinkiem granicy obszaru SQO
«tekawica” wynosi ponad 600 m;

3) poza obszarem planu, wzdiuz pblnocno-zachodniej granicy pasa drogowego drogi wojewodzkiej
nr 736 przebiega granica projektowanego parku krajobrazowego ,Dolina Pilicy”; obszar planu jest
objety granicami projektowane; otuliny parku,

3. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych Znaczgco oddzialywaé na srodowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem budowy i modernizacji drég publicznych oraz inwestycji
infrastrukturalnych, zgodnie z ustaleniami planu.

4. Wynikajaca z dziatalnosci usfugowej lub innej ucigzliwosé dia $rodowiska, w tym ucigzliwose
akustyczna, nie moze wykracza¢ poza granice terenu, do ktérego prowadzacy te dziatalnosé posiada
tytut prawny.

5. Ustala sie obowigzek ochrony przed hatasem projektowanej zabudowy, poprzez okreslenie
dopuszczalnych pozioméw hatasu dla drog i pozostatych zrodet hatasy, zgodnie z przepisami
odrebnymi: dla terenow 0znaczonych symbolami 1 UMN i 2 UMN jak dia terenéw mieszkaniowo-
ustugowych.

6. Zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do ziemi.

7. Ustala sie obowiazek zachowania czeSci powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni
biologicznie Cczynnej, zgodnie z przepisami szczegotowymi dla terenow.

9. Obszar objety planem nie stanowi krajobrazu kulturowego wskazanego do objecia ochrong
planistyczng,

§6. Szczegodlne warunki Zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) w strefie technicznej istniejacej napowietrznej linii eIektroenergetycznej SN 15 kV o szerokosci
5,0 m od osi linii zakazuje sie lokalizacji zabudowy oraz nasadzen zieleni wysokiej, ograniczenia

2) w pasie terenu o szerokosci 2,0 m od osi istniejacego kabla $wiattowodowego nie dopuszcza sie

nasadzen zieleni wysokiej;
3) obszar planu polozony jest poza granicami obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
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W granicach planu nie wystepujg obiekty i obszary stanowigce dziedzictwo kulturowe zabytki, objete
ochrong konserwatorskg na podstawie przepiséw odrebnych lub stanowigce dobra kultury
wspotczesney.

1)
2)
3)
4)

5)

2)

3)

1)

2)

§8. Zasady i warunki scalania podziatu nieruchomosci:
nie wyznacza sig¢ obszaru do Przeprowadzenia scalen | podziatu nieruchomosci;

mieszkaniowej jednorodzinnej,
minimalna szerokosé frontu nowotworzonych dziatek budowlanych: 30,0 m,

kat potozenia granic nowotworzonych dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacej
drogi wojewddzkiej nr 736 nie mniejszy niz 60°,

ustalenia dotyczace minimalinej powierzchni dzialek nie dotyczg wydzielen pod urzadzenia
infrastruktury komunikacyijnej i techniczne;j.

§9 Zasady modernizacji | budowy infrastruktury komunikacyjnej:
powigzanie komunikacyjne obszary pilanu  z Magnuszewem | Zzewnetrznym  ukladem
komunikacyjnym stanowi droga wojewddzka nr 736 Warka — Rozniszew ~ Magnuszew ~ rzeka
Wisla przebiegajaca poza obszarem planu przy jego poinocno-zachodniej granicy;

wskazuje sie teren Oznaczony symbolem 1 KD przeznaczony pod modernizacje drogi
wojewddzkiej;

wskazuje sie odcinek drogi gminnej 0znaczony symbolem 2 KDL do modernizacji do klasy drogi
lokalne;j;

ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu drogowego ustala si¢ realizacje trojkatéw widocznosci
0 boku 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

wskazuje sig przebieg projektowanej sciezki rowerowej, zgodnie z rysunkiem planu.

§10.1. Zasady przebudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
prowadzenie liniowych urzagdzer infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog
publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi:

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej;
dopuszcza sig przebudowe istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV na
kablowg lub przeniesienie linii W pas drogowy drogi wojewddzkiej;

dopuszcza sie j

Magnuszew — Studzianki, pod warunkiem, ze ograniczenia w zabudowie | zagospodarowaniu

2. Zasady zaopatrzenia w wode:

ustala sie zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej lub z sjeci wodociggowej wsi
Zakrzew w gminie Grabéw nad Pilicg;

do czasu budowy | uruchomienia gminnej sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode
Z uje¢ wlasnych, zgodnie z Przepisami odrebnymi;

warunkiem realizacji lokalnego ujecia wody jest taka lokalizacja studni, ktéra wyklucza wpltyw leja
depresji na obszary Natura 2000; zasieg leja depresji winien by¢ okresiony na podstawie
$zczegolowej analizy uwzgledniajgcej m.in. przewidywana wielkogé poboru wody.

3. Zasady odprowadzania Sciekow:

ustala sie zbiorcze odprowadzanie $ciekéw poprzez gminng sie¢ kanalizacji sanitarnej do
projektowanej oczyszczalni sciekéw w Bog uszkowie;

dopuszcza sie prowadzenie kolektora kanalizacji sanitarnej w granicach terendw 1 UMN

i 2 UMN:

A
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v
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3) do czasu budowy i uruchomienia sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekdw
W zbiornikach bezodptywowych oraz ich odprowadzenie do punktu Zlewnego przy oczyszczalni
sciekow;

4) nie dopuszcza si¢ stosowania indywidualnych Oczyszczalni $ciekow.

4. Zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw ustug nieucigzliwych
i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do gruntu w granicach dziatki budowlane;j;

2) wody opadowe j roztopowe z terenu drogi lokalnej oraz z Placéw postojowych po wstepnym

5. Zasady zaopatrzenia w energig elektryczng;

1) ustala sig zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego
napiecia oraz stacji transformatorowych stupowych i wnetrzowych;

2) dopuszcza sie przebudowe napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 KV na kablowg;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych |ub
indywidualnych odnawialnych zrédet energii;

4) na obszarze planu dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych 15/0 4 kV; lokalizacja
stacji zostanie ustalona w projektach zagospodarowania terendw,

6. Zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie ogrzewanie budynkéw w oparciu o indywidualne zrédta ciepia, niskoemisyjne lub
nieemisyjne, z wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu plynnego, oleju niskosiarkowego,
biopaliw lub odnawialnych zrédet energii;

2) nie dopuszcza sig stosowania palenisk na paliwo stale, z wylaczeniem biopaliw statych.

7. Zasady obstugi telekomunikacyjnej:

1) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym wolnestojacych szaf dystrybucji
ustug, kanalizacji kablowej, Swiatowodowej, anten dostepu radiowego, Zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) ustala sie zasade budowy sieci telekomunikacyjnej w formie kablowej lub radiowej.

1) ustala sie usuwanie odpadéw wylgcznie za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb, zgodnie
Z ustawg o utrzymaniu Czystosci i porzadku w gminach oraz zgodnie z regulaminem utrzymania
Czystosci i porzgdku w Gminie Magnuszew;

2) skiadowanie odpadow w instalacjach okreslonych w wojewddzkim planie gospodarki odpadami.

§11.  Ustala si¢ nastepujacy stawke procentowg jednorazowej opfaty pobieranej w przypadku
zbycia nieruchomosci, ktorej warto$é wzrosta w Zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu:
1) dlaterenéw 1 UMN i 2 UMN w wysokosci 0%,
2) dla terenow drég publicznych 1 KD i 2 KDL oraz dla drogi wewnetrznej 3 KDWp w wysokosci 0%.

Rozdziat 2
Przepisy szczegétowe
§12.1. Ustala sie przeznaczenie terendw Oznaczonych symbolami 1 UMN | 2 UMN pod ustugi

nieucigzliwe 2z wykluczeniem handlu hurtowego i zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wolnostojaca.

2. Dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowej i mieszkaniowej tacznie Iub jednej wybranej funkgiji

na dziatce budowlane;.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustugowe;j i zabudowy Jednorodzinnej jako obiektow
wbudowanych lub wolnostojacych, realizowanych tacznie lub odrebnie.

4. Ze wzgledu warunki ochrony obszaréw Natura 2000 realizacja obiektéw o funkcjach ustug
nieucigzliwych dopuszczonych w planie, ktdrych wielkosée pozwala na przyjecie jednoczesnie wiecej
niz 200 oséb, musi by¢ poprzedzona Sporzadzeniem oceny oddziatywania na Srodowisko, ktéra
okresli rzeczywisty zasieg oddzialywania,

5. Warunki zabudowy i zagospodarowania terendw:



miefscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy dziatki 7
nrew. 19, 20 i czgsci dziatek nrew. 1/1i2 w obrebie Anielin — Kepa w gminie Magnuszew

1) pétnocno-zachodnia linia rozgraniczajgca terenow przebiega w odlegiosci 10,0 m od osi jezdni
drogi wojewddzkiej nr 736 oraz w czgsci zachodniej zgodnie z granica dziatki nr ew. 19;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 10,0 m od péinocno-zachodnie; linii rozgraniczajacej
terenéw oraz 50 m od projektowanych linii rozgraniczajgcych drogi lokalnej 2 KDL i drogi
wewnetrznej 3 KDWp:

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% w obrebie dziatki budowlane;j;

4) wskazuje sie wartosciowe zadrzewienia o charakterze leSnym do zachowania;

9) maksymalna intensywnosé zabudowy: 1,0;

6) maksymalna wysokosé zabudowy: trzy kondygnacje, nie wigcej niz 12,0 m;

7) wskazuje sie przebieg linii elektroenergetycznej napowietrznej SN 15 kV: obowigzujg ustalenia
§ 6 pkt 1:

8) wskazuje sie przebieg kabla Swiattowodowego Warka — Rozniszew ~ Magnuszew — Studzianki:
obowigzujg ustalenia § 6 pkt 2.

6. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obsiuga komunikacyjna terenéw od drogi lokalnej 2 KDL i drogi wewnetrznej 3 KDWp; dopuszcza
si¢ jeden zjazd z drogi wojewodzkiej nr 736 dla obstugi terenu 1 UMN:

2) obowigzuje wydzielenie miejsc parkingowych w granicach dziaiki wiasnej, wediug nastepujgcych
zasad:
a) co najmniej 1 miejsce postojowe na budynek mieszkalny jednorodzinny,
b) co najmniej 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektdw

ustugowych;
3) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §10.

§ 13.1. Dla terenu 1 KD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: modernizacja drogi publicznej w ciggu drogi wojewodzkiej nr 738,
przebiegajacej poza obszarem planu;

2) klasa i parametry techniczne drogi zostang ustalone w odrebnym dokumencie planistycznym;

3) pdinocno-zachodnia linia rozgraniczajgca terenu przebiega zgodnie z poinocno-zachodnig granicg
dziatek nrew. 19 20; potudniowo-wschodnia linia rozgraniczajgca przebiega w odlegtosci 10,0 m
od osi jezdni drogi wojewddzkiej.

2. Dia terenu 2 KDL ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna o kategorii drogi gminnej wskazana do modernizacji do
parametréw drogi klasy lokalnej;

2) szerokosé w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m:

3) jednojezdniowy przekroj drogi:

4) skrzyzowanie z drogg wojewddzka nr 736.

3. Dlaterenu 3 KDWp ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna pieszc-jezdna wskazana do modernizacji;
2) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z granicami dziatki nr ew. 2:
3) droga jednoprzestrzenna;
4) 2zjazd na droge wojewodzka nr 736;
5) wskazuje sie przebieg projektowanej sciezki rowerowe;.

Rozdziat 3
Przepisy koricowe
§ 14.1. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Magnuszew.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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