miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy dziatki 1
nrew. 19, 20 i cze$ci dziatek nr ew. 1/1 i 2 w obrebie Anielin — Kepa w gminie Magnuszew

UCHWALANR ..V |6} [45
RADY GMINY W MAGNUSZEWIE
zdnia ........ 19..06:.2045

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego dziatki nr ew. 19, 20 i czes$ci dziatek nrew. 1/1i 2
w obrebie Anielin - Kepa w gminie Magnuszew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U.
z 2013 r. poz. 594, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015r. poz. 199, ze zmianami), w zwigzku
z uchwatg Nr V/217/10 Rady Gminy w Magnuszewie z dnia 18 maja 2010 r. w sprawie przystapienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego dziatki nr ew.
19, 20 i czesci dziatek nr ew. 1/1 i 2 w obrebie Anielin — Kepa w gminie Magnuszew, Rada Gminy
w Magnuszewie stwierdzajgc, ze niniejszy miejscowy plan jest zgodny z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Magnuszew przyjetego uchwatg
Nr 111/138/2000 Rady Gminy w Magnuszewie z dnia 30 listopada 2000 r. wraz ze Zmiang Nr 1/2008
przyjeta uchwatg Nr V/99/08 Rady Gminy w Magnuszewie z dnia 18 czerwca 2008 r. oraz ze Zmiang
Nr 2/2013 przyjeta uchwatg Nr V1/250/13 Rady Gminy w Magnuszewie z dnia 19 grudnia 2013 r. —
uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1
Zakres obowiazywania planu

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy dziatki nr ew.
19, 20 i czgsci dziatek nr ew. 1/1 i 2 w obrebie Anielin — Kgpa w gminie Magnuszew, w dalszej czesci
uchwaly zwany planem.

2. Planem obejmuje si¢ obszar o powierzchni 0,9080 ha, ktérego granice wyznaczaja;
1) potudniowo-wschodnia granica dziatki nr ew. 401 stanowiacej droge wojewddzka nr 736;
2) péinocno-wschodnia granica dziatki nr ew. 20;
3) potudniowo-wschodnia granica dziatek nr 19 i 20 oraz jej przediuzenie do granicy gminy;
4) granica gminy Magnuszew.

3. Zalacznikami do uchwaly sa;

1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowiace
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania stanowiace zatgcznik nr 3.

§ 2.1. W planie okreséla sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu;

5) granice i sposoby zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie, ustalone na podstawie
odrebnych przepisow;

6) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagiji i infrastruktury technicznej;

9) sposbéb tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

10) stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) spos6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych;

12) kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen;
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14) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

9)
6)

7)
8)

9)

2. W planie nie okre$la sie, jako nieodnoszacych sie do obszaru planu:

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposob6éw zagospodarowania terenéw goérniczych oraz obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzia. .

§3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

przepisach odregbnych — rozumie sie przez to przepisy ustaw oraz aktéw wykonawczych;
zabudowie ustugowej — rozumie si¢ przez to budynki stuzace dziatalnosci, ktérej celem jest
zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezpos$rednio metodami przemystowymi débr
materialnych;

ustugach nieucigzliwych — rozumie si¢ przez to ustugi, dla ktérych nie jest ani nie moze byé
wymagany obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko;
przedsigwzigciach mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko — rozumie sie przez to
przedsigwzigcia dla ktérych jest wymagane przeprowadzenie oceny oddziatywania na $rodowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to dziatke budowlang zgodnie z art. 2 pkt 12 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to linie wyznaczajacq najblizsze
dopuszczalne usytuowanie lica $ciany budynku w stosunku do linii rozgraniczajacej przylegiej
drogi, ograniczenie nie dotyczy taraséw, wykuszy, okapow, balkonéw, schodéw wejsciowych,
podestow, ktore mogg by¢ wysunigte do 1,5 m przed te linig;

maksymalnej wysokosci zabudowy — rozumie sie przez to wysokos¢ zabudowy okreslong
w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

wskazniku maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy — rozumie sie przez to odpowiednio
najwigkszg lub najmniejszg dopuszczalng warto$¢ liczbowg wyrazajacg stosunek sumy
powierzchni catkowitej w obrysie zewnetrznym wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw na
dziaice budowlanej do powierzchni tej dziatki;

powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

10) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to najmniejszg

dopuszczalng warto$¢ procentows wyrazajacy stosunek powierzchni biologicznie czynnej
w granicach dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki;

11) reklamie — rozumie si¢ przez to przekaz informacyjny o towarach i ustugach, w formie wizualne;,

eksponowany za pomoca specjalnych no$nikéw lub znakéw plastycznych na budynkach lub
innych elementach zagospodarowania terenu;

12) szyldzie — rozumie sie przez to zewnetrzne oznaczenie statego miejsca prowadzenia dziatalnosci

gospodarcze;j;

13) znakach informacyjnych — rozumie sig przez to tablice zawierajgce nazwy ulic i numery adresowe

oraz informacje turystyczne.

§4.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig ustalenia:

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

oznaczenie warto$ciowych zadrzewien o charakterze leSnym;

przebieg $ciezki rowerowej;

numery i symbole okreslajgce przeznaczenie terenéw;

odlegiosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych terenéw, podane
w metrach.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne stanowig informacje:

granica gminy Magnuszew;

granica sofectwa Anielin;

granica Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Pilicy i Drzewiczki";
granica obszarow Natura 2000: obszaru specjalnej ochrony ptakéw PLB140003 ,Dolina Pilicy”
i specjalnego obszaru ochrony siedlisk PLH140016 ,Dolina Dolnej Pilicy”;

granica projektowanego parku krajobrazowego ,Dolina Pilicy”;
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6) istniejacy kabel swiattowodowy;

7) istniejaca linia elektroenergetyczna SN 15 kV;

8) orientacyjny przebieg drég poza obszarem planu;

9) orientacyjny przebieg $ciezki rowerowej poza obszarem planu.

3. Ustala sie symbole literowe okreslajgce przeznaczenie terenéw:
1) UMN - tereny ustug nieucigzliwych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) KD - teren przeznaczony pod modernizacje drogi wojewodzkiej nr 736;
3) KDL - teren drogi lokalnej;
4) KDWp - teren drogi wewnetrznej pieszo-jezdne;j.

4. Dla terenéw obowigzujg tacznie przepisy ogoéine zawarte w rozdziale 1 i przepisy szczegotowe
zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

5. Teren przeznaczony pod modernizacje drogi wojewédzkiej nr 736 oznaczony symbolem 1 KD
oraz teren drogi gminnej wskazanej do modernizacji do klasy drogi lokalnej oznaczony symbolem
2 KDL stanowig tereny inwestycji celu publicznego.

§5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Zakazuje sie lokalizowania obiektéw handiowych o powierzchni catkowitej wiekszej niz
400 m?, liczonej razem z powierzchnig obiektow towarzyszacych.

2. Zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

3. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy:

1) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy wskazane na rysunku planu, zgodnie z przepisami
szczeg&towymi dla terendw;

2) uktad kalenicy gtdwnej budynkéw mieszkalnych i ustugowych réwnolegly lub prostopadly do
diuzszej granicy dziatki;

3) wysoko$¢ poziomu posadzki parteréw budynkéw — nie wiecej niz 0,60 m od naturalnego poziomu
terenu;

4) w elewacjach nalezy stosowaé¢ materialy naturalne: tynki o wygladzie tradycyjnym, cegte
ceramiczng, kamien, drewno;

5) nie dopuszcza si¢ stosowania na elewacjach okladzin z paneli blaszanych oraz imitujacych
pokrycie dachu;

6) dopuszcza sie nastepujgce kolory elewac;i:

a) naturalne kolory materiatéw budowlanych,
b) jasne kolory o matym nasyceniu barwy, w odcieniach pastelowych;

7) dachy budynkéw symetrycznie pochyte, dwuspadowe Ilub wielospadowe; dopuszcza sie
stosowanie dachéw naczdtkowych, mansardowych oraz dachéw polskich tamanych
o jednakowym kacie nachylenia obu cze$ci dachu;

8) kat nachylenia dachéw od 30° do 45°, dla dachéw mansardowych kat nachylenia pofaci dolnej 60°
a gornej 30° z tolerancjg 5° dla dachéw budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie
ponadto dachy o nachyleniu od 0° do 20°;

9) pokrycie dachdéw dachéwky ceramiczng, blaszang lub bitumiczng w odcieniach ceglastej
czerwieni, brazu albo w odcieniach koloru szarego.

5. Ustala sie nastepujace zasady realizacji ogrodzer:

1) ogrodzenia od strony drég nalezy sytuowaé w liniach rozgraniczajacych; dopuszcza sie wycofanie
ogrodzen w giab dziatki w miejscach sytuowania bram wjazdowych lub dla ochrony drzew;

2) wysokos¢ ogrodzenia nie moze przekraczaé 1,8 m od naturalnego poziomu terenu;

3) nie dopuszcza sie budowy ogrodzen peinych ani ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;
dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia azurowe o powierzchni przeswitu nie mniejszej niz 50%,
fundamentowane pod stupkami lub na podmurdwce nie wyzszej niz 60 cm od powierzchni terenu.

6. Obowigzujg nastepujace zasady realizacji reklam i szyldow:
1) zakaz umieszczania reklam w rozumieniu § 3 pkt 12;
2) powierzchnia szyldéw na budynkach nie moze przekraczac 2 m?
3) szyldy mogg by¢ oswietlone wyigcznie $wiattem o statym natezeniu, wyklucza sie stosowanie
znakéw $swietinych pulsujgcych lub ruchomych;
4) zakazuje sie umieszczania wszelkich form znakéw informacyjnych na drzewach i w obrebie ich
koron oraz na obiektach infrastruktury technicznej.
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§6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Obszar planu potozony jest w granicach obszaréw chronionych na podstawie przepisow

odrebnych dotyczgcych ochrony przyrody:

1) obszaru najwyzszej ochrony Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 222 ,Dolina Srodkowe;
Wisty™;

2) wezia ekologicznego o znaczeniu migdzynarodowym ,Dolina Srodkowej Wisty” w projektowanym
systemie Krajowej Sieci Ekologicznej EKONET-PL, poza korytarzami ekologicznymi wezia.

2. Wskazuje sig, ze poza obszarem planu potozone sg nastepujgce obszary chronione:

1) wzdtuz péinocno-zachodniej granicy pasa drogowego drogi wojewddzkiej nr 736 przebiegajg

granice obszaréw chronionych:

a) obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 — PLB140003 ,Dolina Pilicy”,

b) specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 — PLH140016 ,Dolina Dolne;j Pilicy”,
¢) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Pilicy i Drzewiczki”;

2) na potudnie od obszaru planu znajduje sie specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 —
PLH140016 ,tekawica”, odleglo$¢ pomiedzy najbardziej wysunietym na potudnie odcinkiem
granicy obszaru planu a najbardziej wysunietym na pétnoc odcinkiem granicy obszaru SOO
<Lekawica” wynosi ponad 600 m;

3) poza obszarem planu, wzdiuz péinocno-zachodniej granicy pasa drogowego drogi wojewddzkiej
nr 736 przebiega granica projektowanego parku krajobrazowego ,Dolina Pilicy”; obszar planu jest
objety granicami projektowanej otuliny parku.

3. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko,
zgodnie z przepisami odregbnymi, z wyjatkiem budowy i modernizacji drég publicznych oraz inwestycji
infrastrukturalnych, zgodnie z ustaleniami planu.

4. Whynikajaca z dziatalnosci ustugowej lub innej ucigzliwosé dia srodowiska, w tym uciazliwosé
akustyczna, nie moze wykracza¢ poza granice terenu, do ktérego prowadzacy te dziatalno$¢ posiada
tytut prawny.

5. Ustala sie obowigzek ochrony przed hatasem projektowanej zabudowy, poprzez okre$lenie
dopuszczalnych pozioméw hatasu dla drég i pozostatych zrédet hatasu, zgodnie z przepisami
odrebnymi: dla terenéw oznaczonych symbolami 1 UMN i 2 UMN jak dia terenéw mieszkaniowo-

ustugowych.
6. Zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i do ziemi.

7. Ustala sie obowigzek zachowania czgsci powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni
biologicznie czynnej, zgodnie z przepisami szczegdélowymi dla terenow.

8. Zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkéw wodnych mogacych pogorszyé warunki
siedliskowe laséw oraz mogacych spowodowaé obnizenie poziomu wéd gruntowych w granicach
obszaréw Natura 2000.

9. Obszar objety planem nie stanowi krajobrazu kulturowego wskazanego do objecia ochrong
planistyczna.

§7. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) w pasie terenu o szerokosci 2,0 m od osi istniejgcego kabla $wiattowodowego nie dopuszcza sig
nasadzen zieleni wysokiej;
2) obszar planu potozony jest poza granicami obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
3) naobszarze planu nie wystepujq tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,
4) w granicach planu nie wystepujq tereny gérnicze.

§8. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci oraz wydzielania nowych dziatek budowlanych:

1) nie wyznacza sie obszaru do przeprowadzenia scalef i podziatu nieruchomosci;

2) dla terenu 1 UMN ustala sie minimaling powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych na
2000 m? dia zabudowy ustugowej lub zabudowy jednorodzinnej i ustugowej oraz 1 200 m? dla
zabudowy mieszkaniowej Jednorodzmnej,

3) dla terenu 2 UMN ustala si¢ minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na
900 m?,

4) mlmmalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 30,0 m,
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5)

6)

1)

2)
3)

4)

5)

1)
2)
3)

4)

5)

1)
2)

1)
2)

4)

1)
2)

1)

kat potoZzenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacej
drogi wojewodzkiej nr 736 nie mniejszy niz 60°,

ustalenia dotyczgce minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek nie dotyczg wydzielen
pod urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej i technicznej.

§9. Zasady modernizacji i budowy infrastruktury komunikacyjnej:

powigzanie komunikacyjne obszaru planu z Magnuszewem i zewnefrznym ukfadem
komunikacyjnym stanowi droga wojewoddzka nr 736 Warka — Rozniszew — Magnuszew ~ rzeka
Wista przebiegajaca poza obszarem planu przy jego péinocno-zachodniej granicy;

wskazuje sie teren oznaczony symbolem 1 KD przeznaczony pod modernizacje drogi
wojewodzkiej;

wskazuje sie odcinek drogi gminnej oznaczony symbolem 2 KDL do modernizacji do klasy drogi
lokainej;

ze wzgledu na bezpieczernstwo ruchu drogowego ustala sie realizacje trojkatéw widocznosci
o boku 5,5 m dla drogi lokalnej 2 KDL i 5,5 m dla dojazdu pieszo-jezdnego 3 KDWp, zgodnie
Z rysunkiem planu;

wskazuje sie przebieg projektowanej sciezki rowerowej, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 10.1. Zasady rozbudowy, przebudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;:

ustala sie prowadzenie liniowych urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drég publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi drég publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe oraz budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

dopuszcza sie przebudowe istniejgcego kabla $wiattowodowego Warka — Rozniszew -
Magnuszew - Studzianki, pod warunkiem, ze ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terendw wynikajace ze strefy technicznej przewodu nie beda kolidowa¢ z warunkami zabudowy
ustalonymi w planie;

ustala sie przebudowe napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV na kablowg, lokalizacja
przewodu zostanie ustalona w projektach zagospodarowania terenéw.

2. Zasady zaopatrzenia w wode:

ustala sie zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej lub z sieci wodociggowej wsi
Zakrzew w gminie Grabéw nad Pilica;

do czasu budowy i uruchomienia gminnej sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode
z uje¢ wiasnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

warunkiem realizacji lokalnego ujecia wody jest taka lokalizacja studni, ktéra wyklucza wplyw leja
depresji na obszary Natura 2000; zasieg leja depresji winien by¢ okreSlony na podstawie
szczeg6towej analizy uwzgledniajacej m.in. przewidywana wielko$¢ poboru wody.

3. Zasady odprowadzania $ciekéw:

ustala sie zbiorcze odprowadzanie $ciekéw poprzez gminng sie¢ kanalizacji sanitarnej do
projektowanej oczyszczalni $ciekéw w Boguszkowie;

dopuszcza sie prowadzenie kolektora kanalizacji sanitarnej w granicach terenéw 1 UMN
i 2 UMN;

do czasu budowy i uruchomienia sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie gromadzenie $ciekdw
w zbiornikach bezodplywowych oraz ich odprowadzenie do punktu zlewnego przy oczyszczalni
Sciekow;

nie dopuszcza sie stosowania indywidualnych oczyszczalni $ciekow.

4. Zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendéw ustug nieucigzliwych
i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do gruntu w granicach dziatki budowlanej;

wody opadowe i roztopowe z terenu drogi lokainej oraz z placéw postojowych po wstepnym
oczyszczeniu z zawiesin i substancji ropopochodnych nalezy odprowadza¢ do studni chionnych
lub do rowu melioracyjnego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna;
ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego
napiecia oraz stacji transformatorowych stupowych i wnetrzowych;
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2) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych lub
indywidualnych odnawialnych Zrédet energii;

3) naobszarze planu dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV; lokalizacja
stacji zostanie ustalona w projektach zagospodarowania terenow;

4) ustala sie przebudowe istniejacych linii oraz budowe nowych linii elektroenergetycznych Sredniego
i niskiego napiecia jako kablowych.

6. Zasady zaopatrzenia w ciepio:

1) ustala sie ogrzewanie budynkéw w oparciu o indywidualne 2rédia ciepta, niskoemisyjne lub
nieemisyjne, 2z wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu bezprzewodowego, oleju
niskosiarkowego, biopaliw lub odnawialnych zrédet energii;

2) nie dopuszcza sie stosowania palenisk na paliwo state, z wylaczeniem biopaliw statych.

7. Zasady obslugi telekomunikacyjne;j:

1) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym wolnostojacych szaf dystrybucji
ustug, kanalizacji kablowej, $wiattowodowej, anten dostepu radiowego, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) ustala sie zasade budowy sieci telekomunikacyjnej w formie kablowej lub radiowe;j.

8. Zasady usuwania odpadéw statych:

1) ustala sie usuwanie odpadéw wylgcznie za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) sktadowanie odpadéw w instalacjach okreslonych w wojewddzkim planie gospodarki odpadami.

§11. Ustala sie stawke procentowg jednorazowej optaty pobieranej w przypadku zbycia
nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu:
1) dlaterenéw 1 UMN i 2 UMN w wysokosci 0%,
2) dla terenéw drég publicznych 1 KD i 2 KDL oraz dla drogi wewnetrznej 3 KDWp w wysokosci 0%.

Rozdziat 2
Przepisy szczegé6towe

§ 12.1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1 UMN i 2 UMN pod ustugi
nieucigzliwe z wykluczeniem handiu hurtowego i zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wolnostojgca.

2. Dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowej i mieszkaniowej tgcznie lub jednej wybranej funkgcji
na dziatce budowlanej.

3. Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej i zabudowy jednorodzinnej jako obiektow
wbudowanych lub wolnostojacych, realizowanych tgcznie lub odrebnie.

4. Ze wzgledu warunki ochrony obszaréw Natura 2000 realizacja obiektéw o funkcjach ustug
nieucigzliwych dopuszczonych w planie, ktérych wielkos¢ pozwala na przyjecie jednoczes$nie wigcej
niz 200 oséb, musi byé poprzedzona sporzadzeniem oceny oddziatywania na $Srodowisko, ktora
okresli rzeczywisty zasieg oddziatywania.

5. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) poéinocno-zachodnia linia rozgraniczajaca terenéw przebiega w odlegtosci 10,0 m od osi jezdni
drogi wojewodzkiej nr 736 oraz w czesci zachodniej zgodnie z granicg dziatki nr ew. 19;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10,0 m od pétnocno-zachodniej linii rozgraniczajgcej
terendw, 5,0 m od projektowanych linii rozgraniczajacych drogi lokalnej 2 KDL i drogi wewnetrznej
3 KDWp oraz dla terenu 1 UMN w odleglosci 5,0 m od potudniowo-wschodniej linii
rozgraniczajgcej i od 5,0 m do 8,0 na odcinku o diugosci 40 m od pétnocno-wschodniej linii
rozgraniczajgcej terenu, a dla terenu 2 UMN w odiegtosci 10 m od potudniowo-wschodniej linii
rozgraniczajacej;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

4) wskazuje sie wartosciowe zadrzewienia o charakterze le$nym do zachowania;

5) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,0;

6) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,2;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;
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wskazuje sie przebieg kabla swiattowodowego Warka — Rozniszew — Magnuszew — Studzianki;
obowigzujg ustalenia § 7 pkt 1 oraz § pkt 4;

w stosunku do linii elektroenergetycznej napowietrznej SN 15 kV obowigzuja ustalenia § 10 ust. 1
pkt 5.

6. Zasady obsiugi w zakresie komunikagciji i infrastruktury techniczne;:

obstuga komunikacyjna terenéw od drogi lokalnej 2 KDL i drogi wewnetrznej 3 KDWp; dopuszcza

sie jeden zjazd z drogi wojewddzkiej nr 736 dla obstugi terenu 1 UMN;

obowigzuje wydzielenie miejsc parkingowych w granicach dziatki wiasnej, wedlug nastepujacych

zasad:

a) co najmniej 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny jednorodzinny, w tym dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) co najmniej 3 miejsca postojowe na kazde 100 m’ powierzchni uzytkowej obiektéw
ustugowych;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 10.

§ 13.1. Dla terenu 1 KD ustala sie:

przeznaczenie terenu: modernizacja drogi publicznej w ciggu drogi wojewédzkiej nr 736,
przebiegajgcej poza obszarem planu;

klasa i parametry techniczne drogi zostang ustalone w odrebnym dokumencie planistycznym:;
potnocno-zachodnia linia rozgraniczajgca terenu przebiega zgodnie z pétnocno-zachodniag granicg
dziatek nr ew. 19 i 20; potudniowo-wschodnia linia rozgraniczajaca przebiega w odlegiosci 10,0 m
od osi jezdni drogi wojewddzkiej.

2. Dlaterenu 2 KDL ustala sie:

przeznaczenie terenu: droga publiczna o kategorii drogi gminnej wskazana do modernizacji do
parametréw drogi klasy lokalne;;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 12,0 m;

jednojezdniowy przekréj drogi;

skrzyzowanie z drogg wojewo6dzkg nr 736.

3. Dla terenu 3 KDWp ustala sie:

przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna pieszo-jezdna wskazana do modernizaci;
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z granicami dziatki nr ew. 2;

droga jednoprzestrzenna;

zjazd na droge wojew6dzka nr 736;

wskazuje sie przebieg projektowanej Sciezki rowerowe;.

Rozdziat 3
Przepisy koricowe
§ 14.1. Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Magnuszew.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Mazowieckiego.
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- Zatacznik nr 2
do uchwaty Nr .Y1t.[6}[45. Rady Gminy w Magnuszewie
zdnia ...19:06:. 2015.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego dziatki nr ew. 19, 20 i cze$ci dziatek nrew. 1/1i 2
w obrebie Anielin — Kepa w gminie Magnuszew

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego dziatki nr ew. 19, 20 i cze$ci dziatek nrew. 1/1i 2
w obrebie Anielin — Kepa w gminie Magnuszew

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatki nr ew.
19, 20 i czesci dziatek nr ew. 1/1 i 2 w obrebie Anielin — Kgpa w gminie Magnuszew zostat
wytoZony do wgladu publicznego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko w dniach od
26 marca do 25 kwietnia 2014 r.

Termin dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami wyznaczono w
dniu 14 kwietnia 2014 .

W wyznaczonym terminie zadna z zainteresowanych oséb nie przyszta do Urzedu Gminy
w Magnuszewie w celu wziecia udziatu w dyskusji publicznej.

Termin sktadania uwag zostat wyznaczony na dzien 19 maja 2014 .

Oswiadczam, ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego dziatki nr ew. 19, 20 i czesci dziatek nr ew. 1/1 i 2 w obrebie Anielin — Kepa
w gminie Magnuszew nie zgtoszono zadnych uwag.

Zbfgniew Rybarczvk



Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr .V1l.| @3] 45,
Rady Gminy w Magnuszewie
zdnia ..18.96. 2015

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego dziatki
nrew. 19, 20 i czesci dziatek nr ew. 1/1 i 2 w obrebie Anielin — Kepa w gminie Magnuszew

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.2012.647 j. t. ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2i 3 ustawy z 8 marca 1990 .
o samorzadzie gminnym (Dz.U.2013.594 j. t. ze zm.) oraz 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U.2013.885 j. t. ze zm.) okre$la sie sposdb
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatki
nrew. 19, 20 i czg$ci dziatek nr ew. 1/1 i 2 w obrgbie Anielin — Kepa w gminie Magnuszew,
nalezgcych do zadan wtasnych gminy.

§1
1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych

potrzeb mieszkancow stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U.2013.594-j.t. ze zm.) — zadania wiasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej dla obstugi obszaru objetego niniejszym
planem obejmuja;

1) traktowane jako zadania wspdine inwestycie w liniach rozgraniczajacych drég
publicznych, w tym wybudowanie i modernizacja drég wraz z uzbrojeniem
podziemnym, zieleni i odpowiednimi zabezpieczeniami  technicznymi
zmniejszajgcymi ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepiséw ochrony $rodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w liniach lub poza liniami
rozgraniczajacymi drég.

§2

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to
realizacja drog publicznych oraz budowa sieci wodociggowej i kanalizacyjnej.

§3
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
m.in. ustawa Prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, ustawg
0 samorzadzie gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej, ustawa Prawo ochrony
$rodowiska.

2. Sposéb realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulegaé modyfikacji wraz
z dokonujacym si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg
stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslong w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U.2013.1232 j. t. ze zm.), o ile nie
stanowi naruszenia ustalen planu. ’




3. Inwestycje z zakresu przesyfania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta okreslone w § 2 realizowane bedq w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz.U.2012.1059 j. t. ze zm.).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczego6lnionych w § 2 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§4
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wtasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz.U.2013.885 j. t. ze zm.) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy,

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta uchwala sie¢ w uchwale
budzetowej,

3) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg
w wykazie stanowigcym zatgcznik do uchwaty budzetowe;.

§5
1. Zadania w zakresie budowy drég finansowane beda z budzetu miasta lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2.  Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacyjnej finansowane beda na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz.U.2006.123.858 ze zm.), ze
$rodkéw wiasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego w oparciu o
uchwalone przez Rade Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociggowo-kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na
podstawie art. 7 ust. 4 i 5 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.

(Dz.U.2012.1059-j.t. ze zm.).




2

LEGENDA STUDIUM:
1. STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ
M W GRANICE STREM

- GRANCE POUSTREF

STREFA A ‘PRZYRODNICZA. KLINATYCING KRAJOBRAZOWA

A ERETAR O WY T NNTTDAC G PRTTAOCRRCITCH
1 o Yrpnecis Wy | Toney comey Hcy

CBSZAROWVSG(}CHWWOSCWCH PRZYRODNICZYCH
A 2 (zachoana c2esc "Dotny Srockowes, Wisy™)

It - OBSZARY | OBIEKTY OBJETE OCHRONA PRAWNA
NA PODSTAWIE PRZEPI SZCZEGOLNYCH

A SRODOWISKO PRZYRODNICZE
1 LASY (USTAWA O LASACH)

-f LASY | ZALESIENIA
2 GRUNTY ORNE (USTAWA O OCHAONIE GRUNTOW ROLNYCH | LESNYGH
(]ID) GLEBY ORGANICZINE (s2cz6q0ine chransone)

4 DESZARY SVMSANE £ FRCFATFETENEM W WODE (USTAWA O OCHRONIE
FRSZTAE TEMAME) SRS | LETTAWS PRAWO WODNE

D | GRANICE OBSZAROW OCHAONNYCH ZBIORNIKA GAWP NR 222
OBSZAR A, OCHRONA NAWYZSZA
OBSZAR A, OCHRONA NAJWYZSZA t SHEDNIA
OBSZAR A; OCHRONA SREDMIA

‘_~, WODY POWI-RZCHNIOWE - OTWARTE RZEXI CIEK; STRUMIENTE
ZBORNIKI KANALY (1P

5 GBIEKTY O WYBITNYCH | NAMWYZSZYCH WARTOSCIACH
PAZYRODNICZYCH (USTAWA O OCHRONE PRZYRODY)

0 <> GRANICA OBSZARU KRAJOBRAZL) CHRONIONE GO ‘DOLINY PLICY | DRZEWICSKT

11 - DESZARY | DEIEKTY WSRAZANE DO OBJECIA OCHRONA
PRAWNA KA PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH
A - SRODOWISKO PREYRODNICZE

PROJEKTCWANA GRANICA PARKU KRAJOBRAZOWEGD DOLNEY PILICY

’- [ | PROJERTOWARNA GRANICA OTULINA "PARKL) KIRAUIOBRAZOWEGO DOUNEJ PLICYT

oy

J L] PROEKTOWANE ZESPOLY PRIYRODNICZO - KRAJOBRAZOWE

PROJEKTOWANA GRANICA NADWISLANSKIEGO PARKU KRAJOBRAZOWE GO

s

L

12ZPK "PRADOUINA WISLY
2ZPK "DOLINA PRLICY
IV - LOKALNE WARTOSC SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
| ZAGROZENIA SRODOWISKA
1 WARTOSCH

GRANICE WEZLA EKOLOGICZNEGO O ZNACZENIL KRAIOWYM
“PUSZCZA KOZIENICKA'

il
C —
My WoDY OTWARTE

GLEBY ORGANICZNL

1 ZAGROZENIA
’— DROG! LOKALNE POMATOWE

| DROGILOKALNE GMINNE

V- OBSZARY ZABUDOWANE | PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE

TERENY PRZEZNACZONE POD ZAINWESTOWANIE O DOMINUJACE.J

= FUNKC.J! MIESZKANIOWE. (ZAGRODOWE.) | JEDONORODZINNE.))
1 USEUGOWO - RZEMIESLNICZE) W TYM

ZABUDOWA PROJEKTOWANA UJETA W PLANIE GMINY

M ZABUDOWA PROPONOWANA PRZEZ SPOLECZNOSC LOKALNA |

: TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE, USELUGOWA W TYM

| ZABUDOWA PROJEKTOWANA UJSETA W PLANIE GMINY

l: TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE LETMISKOWA W TYM

ZABUDOWA PROJEKTOWANA UJETA W PLANIE GMINY

ZABUDOWA PROPONOWANA PRZEZ SPOLECINOSC LOKALNA

V1« KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKAC! | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
DROG! POWATOWE UTWARDZONE | DO UTWARDZENIA

DROGI GMMINE UTWARDZONE
DROGI GMINNE DO UTWARDZENIA

PROJEKTOWANE SCIEZK) BOWEROWE

UNIE WN 110 220 400 KV ZE STREFA MIEKORZYSTNE GO ODDZIAL YWANA

LLEKTROMAGNETYCZNE GO

BUDDWA KABLA SWIATEOWODUWE GO WARKA  ROZNISIEW
MAGNUSZFW  STUDZIANKI

3 IBHII

WYRYS ZE ZMIANY NR 2/2013 STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY MAGNUSZEW

przyjetej uchwatg Nr V1/250/13 Rady Gminy w Magnuszewie z dnia 19 grudnia 2013 r.

skala 1:10000

it |
— f

granica obszaru planu

i} "

|\
|

S

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACY DZIALKI NR EW. 19, 20 i CZESCI DZIALEK NR EW. 1/1i 2
W OBREBIE ANIELIN - KEPA W GMINIE MAGNUSZEW
KOPIA W SKALI 1:2000

RYSUNEK PLANU

Zalaczni Nr 1 do Uchwaly ne VD,
rine 1 G-GB- 205

[63/1s

USTALENIA:

granica obszaru objgtego planem
linia rozgranicza/yce tereny o réZnym
| ristrych zasadach

nieprzekraczaine linle zabudowy

skala 1:1000

4 = ® ™ = ® 100m

tereny ushug nieucigliwych i
- o

ladnym

taren y pod cjy drogl woj ) nr 736

E

L)

taren drogl lokaine]
teren drogl wewnetrznej pieszo-jezdne)
dclezka rowerowa

linll

od Hnil

INFORMAC.E:

granica gminy Magnuszew
granica solectwa Anislin

granica Obszaru Chronlonego Krajobrazu
“Dolina Pllicy | Drzewiczii®

granica obazartw Natura 2000:
obszen specialne] ochrony ptakiw PLE140002 “Doline Pl

obszanu ochrony siadisk PLH140016 Dolina Dy

granica projekiowanego
pariu krajobrazowego .Dolina Pllicy”
is

kabel 305

facy e

306

istriejgca finia

w2

| nmejets| i

ey do ‘io-h’! zEachul
pectaTyyreg | katagratTrage |
- |

| RN EnA ST pod N =

00 - 02

| e | date 18,

+ SEEES T

ik

s W/

Dinodacyine |
f_//

e

1571

009

giwry prajekiant. mpr iz, arch. Wenda Chivelewsia

Pracownia Pisnowsnia m-gm
00-785 Warnzaws, ul. Pogodne 2 e

"hrg




