UCHWALA NR XXV/154/20
Rady Gminy Magnuszew
Z dnia 22 wrzes$nia 2020 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy na lata 2020-2024

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego ((Dz.U. z 2020 r. poz. 611) Rada Gminy Magnuszew uchwala, co nastepuje:

§1.

Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy na lata
2020-2024, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Magnuszew.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy




Zalgeznik do Uchwaty
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1. Wprowadzenie

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy to dokument majacy na
celu wsparcie w racjonalnym i efektywnym gospodarowaniu istnicjgcym zasobem
mieszkaniowym znajdujacym si¢ w jej posiadaniu. Ustala on formy tworzenia warunkéw do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej w zakresie dostarczania lokali
socjalnych i zamiennych oraz zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych
o niskich dochodach.

Program zawiera informacje o mieszkaniowym zasobie gminy, strukturze mieszkan w zasobie,
prognozie dotyczacej wielkoséci zasobu mieszkaniowego oraz analize potrzeb i remontow.
Ponadto zgromadzono w nim dane na temat zrodet finansowania gospodarki mieszkaniowe;j,
sposobu zarzadzania lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
strukture wydatkow.

2. Podstawa prawna Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
na lata 2020-2024.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy zostal opracowany
stosownie do postanowien art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2020 r.
poz. 611). Wskazana wyzej ustawa definiuje zaséb mieszkaniowy gminy, na ktory sktadajg sie
lokale stuzace do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, stanowigce wlasnos¢ gminy.

Gléwnym celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest
okreslenie podstawowych zatozen i wytycznych dziatania Gminy zabezpieczajgcych racjonalne
gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym.

Racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym stuzy¢ ma realizacji zadania wiasnego
gminy polegajacego na tworzeniu warunkéw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowe] poprzez zapewnienie lokali socjalnych i lokali zamiennych
traktowane jako priorytet wobec ustawowego obowiazku gminy, a takze w miare mozliwosci
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.
Zaspokajanie potrzeb wspdlnoty samorzadowej to roéwniez umozliwienie mieszkancom
swobodnego pozyskiwania mieszkan o standardzie zapewniajacym wilasciwy poziom
warunkow zyciowych oraz kosztach nabycia i eksploatacji odpowiadajacych ich mozliwosciom
finansowym. Wynika z tego, ze dzialania gminy winny obejmowa¢ bardzo zr6znicowane pod
wzgledem dochodowym grupy ludnosci. Za gospodarstwo domowe i dochdd, o ktérych mowa
W niniejszym programie przyjmuje si¢ gospodarstwo domowe i dochéd w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2019 r.
poz. 2133).

Racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym wymaga zawodowego zarzadzania
nieruchomos$ciami wchodzacymi w sklad zasobu, polegajacego na:

1) zapewnieniu wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej zasobu;

2) zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji zasobu;

3) biezacym administrowaniu zasobem;

4) utrzymaniu zasobu w stanie niepogorszonym zgodnie z jego przeznaczeniem;
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5) uzasadnionym inwestowaniu w zasob.

Wieloletni program gospodarowania micszkaniowym zasobem Gminy na lata 2020 - 2024,
zwany dalej Programem, swoim zakresem obejmuje:

1) prognoze dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w
poszczegodlnych latach;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach;

6) zroédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, a takZe koszty inwestycyjne;

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem mieszkaniowym gminy a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkdw i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.

3. Prognoze dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegélnych latach

3.1 Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego

Na zasob mieszkaniowy Gminy objety wieloletnim programem skladajg sie lokale mieszkalne
w budynkach komunalnych i socjalnych.

Mieszkaniowy zasob Gminy wg stanu na dzien 1.09.2020 r. tworzy 5 budynkéw. Dane

liczbowe dotyczace wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr 1: Wielko$é mieszkaniowego zasobu Gminy Magnuszew

Powierzchnia | liczba lokali

Lp | Adres budynku ogélna w m2 | mieszkalnych

Magnuszew, ul.
1 | Partyzantéw 1 114 6
tzw. ,,Czworaki”

Mniszew 18
2 (Osrodek 176,01 3
Zdrowia)

Mniszew 41
: (szkola) 80.8 2

Rozniszew (dom
nauczyciela)

268 4




Rozniszew
5 (budynek 128 4
wielofunkcyjny) _
Razem 766,81 19

W okresie obowigzywania Programu nie przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu
gminy poprzez budowe nowych budynkéw mieszkalnych, zas sprzedaz lokali mieszkalnych w
poszczegdlnych latach objgtych programem, uzalezniona bedzie od zainteresowania najemeow
wykupem mieszkan.

Tabela nr 2: Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Magnuszew w latach 2020-
2024

Prognozowana iloéé lokali w poszczegolnych latach
2020 2021 2022 | 2023 2024
llos¢  lokali 19 19 19 19 19
komunalnych
i socjalnych

3.2. Stan techniczny zasobu.

Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okreslajg nastepujace kryteria:

1) wiek budynkéw;

2) wyposazenie techniczne budynkéw i lokali;

3) stan aktualny budynko6w i stopien ich zuzycia.

Szacuje si¢ pomimo braku specjalistycznych ekspertyz, ze stopief zuzycia budynkéw oscyluje
w granicach okolo 60%, jednakze stan elementéw szczegélnie narazonych na warunki
zewngtrzne oraz wplywajacych na bezpieczenstwo jest dobry. Gmina Magnuszew w miare
posiadanych srodkéw finansowych stara sie przeprowadzaé biezgce remonty. Niestety bardzo
czgsto zakres przeprowadzanych prac staje sie bardzo obszerny i $rodki zabezpieczone w
budzecie nie wystarczaja na wszystkie zaplanowane w danym roku prace. Gmina Magnuszew
poprzez biezace remonty, naprawy i konserwacje bedzie utrzymywaé mieszkaniowy zasob
gminy w okresie obowigzywania programu w stanie niepogorszonym.

Z 0g0lnej liczby 5 budynkéw, wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy:

1) do sieci wodociagowej podiagczonych jest 3 budynki,

2) do sieci kanalizacji sanitarnej podtaczonych jest 3 budynkl.

3.3. Analiza zapotrzebowania na lokale mieszkalne i socjalne

Sredniorocznie wplywa 3 wnioski o przyznanie lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu
Gminy. Wynajem lokali realizowany jest sukcesywnie w miare zwalniania lokali w istniejacym
zasobie Gminy, na podstawie listy 0s6b oczekujagcych na wynajem/zamiane lokalu
mieszkalnego, aktualizowanej na koniec kazdego roku kalendarzowego.

Sredniorocznie wplywa jeden wyrok sadowy zobowigzujacy Gmine do zapewnienia lokalu
socjalnego osobom eksmitowanym. Wzmozona windykacja naleznosci spowoduje wieksze
zapotrzebowanie na lokale socjalne. Przewidywane zapotrzebowanie na lokale socjalne i
pozostale lokale mieszkalne w Gminie w latach 2020-2024 przedstawia tabela 3.
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Tabela nr 3: Przewidywane zapotrzebowanie na lokale socjalne i mieszkalne w latach
2020-2024

Podstawowe Potrzeby na | Prognozowanc potrzeby w latach
wskazania dzien S _ ) B
01.09.2020r. | 2021 2022 2023 2024
Rodziny do |0 0 0 0 0
wykwaterowania
z budynkéw do
remontu
kapitalnego
Rodziny 1 1 I I 1
ubiegajace si¢ o
lokal
mieszkalny (nie
dotyczy lokali
socjalnych)
Rodziny 2 2 2 2 2
ubiegajace si¢ o
lokal

socjalny

Razem 3 3 3 3 3

4. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali z podzialem na kolejne lata

4.1 Analiza potrzeb remontowych i modernizacyjnych

Z oceny stanu technicznego wynika, ze w wigkszoéci budynkoéw stan elementow szczegdlnie
narazonych na warunki zewnetrzne oraz wpltywajgcych na bezpieczenstwo jest dobry.
Najwieksze potrzeby remontowe wystepuja w zakresie usuwanie stanéw zagrozen (instalacje
elektryczne, przewody spalinowe i wentylacyjne, zalecenia opinii technicznych), zapewnienie
szczelnosei pokry¢ dachowych, zapewnienie zrodel grzewczych, remonty zwalnianych lokali,
wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, malowanie klatek schodowych.

Potrzeby remontowe okreslone na podstawie stanu technicznego budynkow bedg realizowane
w ramach $rodkéw przeznaczonych na utrzymanie mieszkaniowego zasobu w kolejnych latach.
Finansowanie inwestycji i remontéw nieruchomosci odbywaé sie bedzie z przychoddéw
wlasnych oraz srodkéw ujetych w budzecie gminy w kazdym kolejnym roku kalendarzowym.
Celem remontéw i modernizacji budynkow jest:

a) zapewnienie bezpieczenstwa najemcom,

b) doprowadzenie do jednolitych standardéow technicznych budynkéw stanowigcych
mieszkaniowy zas6b Gminy.

W pierwszej kolejnosci podejmowane beda prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji
budynkéw, modernizacji i zabezpieczenia instalacji technicznych oraz zabezpieczenia
przeciwpozarowego. Szczegblowe potrzeby remontowe nieruchomosci stanowigcych wlasnosé
Gminy okreslane beda w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkdéw odrebnie w

kazdym roku kalendarzowym.
Nalezy przyja¢ nastepujace priorytety w zakresie remontéw i modernizacji:



1) usuwanie stanOw zagrozenia katastrofg budowlang budynkow;
2) remonty elementdéw konstrukcyjnych budynkow;
3) zapewnienie szczelnosci pokry¢ dachowych;
4) wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;j;

5) zapewnienie zrodet ciepta do lokali mieszkalnych;

6) termomodernizacja budynkow.

Ponizsza tabela przedstawia tylko planowane remonty, jakie powinny by¢ wykonane w
poszczegdlnych latach. Ich wykonanie uzaleznione bedzie od posiadanych $rodkow
finansowych. Podane kwoty sa wartosciami szacunkowymi.

Tabela nr 4: Plan remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego w poszczegélnych

latach przedstawia si¢ nast¢pujgco:

Magnuszew, ul. | Lata obowigzywania programu
Partyzantow 2020 2021 2022 2023 2024
(czworaki)
1 | Wymiana dachu 0 0 80 500,00zt | 0 0
2 | Wykonanie 0 20 000,00zt | O 0 0
instalacji ~ wodno-
kanalizacyjnej
3 | Wymiana stolarki 0 0 0 20 000,00zt | O
4 | Inne prace | 0 0 0 0 30 000,00 zt
inwestycyjne
(termomodernizacja,
centralne
ogrzewanie)
Mniszew 18 | Lata obowiazywania programu
(Osrodek Zdrowia) | 2020 2021 2022 2023 2024
Wymiana dachu 0 0 0 55000,00zt | O
Wykonanie 0 0 0 0 0
instalacji ~ wodno-
kanalizacyjnej
Wymiana stolarki 0 0 0 0 0
Inne prace | 0 0 0 0 0
inwestycyjne
(termomodernizacja,
centralne
ogrzewanie)
Mniszew 41 (szkola) | Lata obowigzywania programu
2020 2021 2022 2023 2024
Wymiana dachu 0 0 0 0 0
Wykonanie 0 0 0 0 0
instalacji ~ wodno-
kanalizacyjnej
Wymiana stolarki 0 0 0 0 0




Inne prace | 0 0 0 0 0
inwestycyjne
(termomodernizacja,
centralne
ogrzewanie) -
Rozniszew (dom | Lata obowigzywania programu B
nauczyciela) 2020 2021 2022 12023 2024
Wymiana dachu 0 0 0 10 0
Wykonanie 0 0 0 0 0
instalacji  wodno-
kanalizacyjnej
Wymiana stolarki 0 0 0 0 0
Inne prace | 0 0 0 20 000,00zt | O
inwestycyjne
(termomodernizacja,
centralne
ogrzewanie)
Rozniszew Lata obowigzywania programu
(budynek 2020 2021 2022 2023 2024
wielofunkcyjny)
Wymiana dachu 0 55 000,00zt | 0 0 0
Wykonanie 0 20 000,00zt | O 0
instalacji ~ wodno-
kanalizacyjnej
Wymiana stolarki 0 0 0 20 000,00zt | O
Inne prace | 0 0 0 0 80 000,00 zt
inwestycyjne
(termomodernizacja,
centralne
ogrzewanie)

Lata obowigzywania programu

2020 2021 2022 2023 2024
¥.acznie koszty | 0 75 000,00 zt | 100 500,00 | 115000,00 | 110 000,00 z}
inwestycyjne V4| z}

5. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach 2020 — 2024

Zaktada sig, iz sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Magnuszew odbywaé si¢ bedzie w oparciu o uchwale Rady Gminy Magnuszew.
Sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegolnych latach objetych programem, uzalezniona

bedzie od zainteresowania najemcoéw wykupem mieszkan.
Celem sprzedazy lokali mieszkalnych powinno by¢:

1) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy;
2) pozyskiwanie srodkéw na rzecz mieszkalnictwa.



Tabela nr 5. Prognozowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2020-2024
Prognozowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach

2020 2021 2022 | 2023 2024
0 0 0 0 0

6. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

W celu prowadzenia wlasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi, nalezytego utrzymania
technicznego budynkéw mieszkalnych, podniesienia standardu technicznego calego zasobu
mieszkaniowego gminy a w efekcie poprawy warunkéw mieszkaniowych najemcow lokali
komunalnych przyjmuje sie do realizacji zasady polityki czynszowej dla mieszkaniowego
zasobu Gminy Magnuszew wynikajace z niniejszego programu.

Stawki czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych ustala Wéjt Gminy Magnuszew w drodze zarzagdzenia na podstawie postanowien
niniejszej uchwaty z uwzglednieniem czynnikow obnizajacych i podwyzszajacych ich wartosé
uzytkowa. Czynniki obnizajace lub podwyzszajace stawki czynszu, nie dotycza czynszu za
lokale socjalne. Podwyzszenie czynszu za uzywanie lokali nie moze by¢ dokonywane czgscie;j
niz co 12 miesiecy.

Czynnikiem podwyzszajagcym stawke czynszu jest wyposazenie lokalu w instalacje c.w.u., zas
do czynnikow obnizajgcych stawki czynszu nalezy:

1. brak podigczenia lokalu do instalacji wodociggowe;j -15%
2. brak podtaczenia lokalu do instalacji kanalizacyjnej -15%
3. brak instalacji ¢.o0. w lokalu -20%

Podstawe wyliczenia stawki czynszu stanowi wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1
m? powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych oglaszany przez Wojewode
Mazowieckiego co 6 miesiecy w drodze obwieszczenia. Analiza potrzeb remontowych oraz
niezbednych wydatkéw na biezgce utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy uzasadniajg
stopniowy wzrost stawek czynszu. W latach 2021-2024 postanawia si¢ o wzroscie stawki
czynszu najmu lokalu mieszkalnego. Wysoko$¢ czynszéw za wynajem lokali w
mieszkaniowym zasobie gminy powinna by¢ ksztaltowana na poziomie:

a) zapewniajacym utrzymanie budynkow w stanie technicznym co najmniej niepogorszonym,

b) umozliwiajagcym sprawne administrowanie zasobem,

c) uwzgledniajacym sytuacje ekonomiczng spoteczenstwa gminy.

Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszoéw, obowigzujgcych w mieszkaniowym zasobie Gminy
Magnuszew:

1) czynsz za lokale mieszkalne;

2) czynsz za lokale socjalne.

Dla wszystkich zasobéw uznaje sie za konieczne dgzenie do sytuacji, w ktdrej czynsz bedzie
zapewniaé pokrycie kosztéw ponoszonych na utrzymanie zasobu, w tym przede wszystkim
kosztow biezacego utrzymania technicznego budynkow, konserwacji i przegladow, remontdw,
kosztéw zarzadzania oraz kosztow utrzymania czystosci. Czynsz za lokal obejmuje: podatek
od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty konserwacji i remontu budynkéw, koszty
utrzymania pomieszczen wspolnego uzytkowania.

Czynsz najmu placony jest z géry do 10 dnia kazdego miesigca na wskazany przez
wynajmujacego rachunek, z wyjatkiem przypadkéw, gdy strony pisemnie ustality zmiang
terminu i forme zaplaty
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7. Sposéb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wechodzgcymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywanc zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach.

Zarzadzanie nieruchomosciami zabudowanymi budynkami micszkalnymi nalezgcymi do
mieszkaniowego zasobu Gminy zostato powierzone Wojtowi Gminy Magnuszew.

W zwigzku z powyzszym nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy w kolejnych latach obowiazywania programu.

8. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Zrodlami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy sa:

a) wplywy z czynszow za najem lokali mieszkalnych i socjalnych,

b) wpltywy z czynszow za najem lokali uzytkowych,

¢) $rodki pochodzace z budzetu Gminy.

Dodatkowymi zewnetrznymi Zzrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej mogg by¢:

a) dotacje pochodzace z budzetu Panstwa,

b) pomoc finansowa Parnistwa w ramach budownictwa socjalnego,

¢) dofinansowania pochodzace ze srodkéw Narodowego i Wojewoddzkiego Funduszu Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej,

d) inne $rodki pomocowe.

Wplywy te w calosci przeznaczone sg na pokrycie nast¢pujacych kosztow:

a) eksploatacji,

b) remontéw budynkéw gminnych,

c) inwestycji,

d) zarzadu nieruchomosciami,

e) remontow czesci wspolnych.

Dazac do racjonalnej polityki czynszowej wydatki na koszty eksploatacji, remontow biezacych,
funduszy remontowych powinny by¢ pokrywane wylacznie z wplywow czynszowych.
Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej, w okresie obowigzywania programu, bedzie
utrzymanie rownowazacej sie struktury dochodéw i wydatkow biezacych.

Wysoko$é kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, a takze koszty inwestycyjne.

Z punktu widzenia ekonomicznego na koszty utrzymania zasobu lokalowego skladaja sig:

1) koszty utrzymania technicznego (obowigzkowe przeglady instalacji i urzadzen, dorazne
naprawy, konserwacje, niezbedne biezace remonty, dozér techniczny, usuwanie awarii);

2) ubezpieczenie budynku (ubézpieczenie budynku od ognia i innych szkod losowych);

3) pozostate koszty (o$wietlenia, ogrzewanie cze$ci wspélnych budynku, zuzycie wody na
potrzeby administracyjne, koszty dezynsekcji i deratyzacji).

Ponadto ponoszone sg wydatki:

1) na remonty oraz modernizacje lokali i budynkow.

2) na utrzymanie czesci wspolnych nieruchomosci, w ktérych Gmina posiada udziaty:

biezgca eksploatacja nieruchomosci wspdlnych

3) pozostate wydatki (koszty operacyjne, koszty sgdowe, kary i inne).



Wysokos$é¢ wydatkéw na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych latach 2020
- 2024 oszacowano na podstawie dotychczas ponoszonych kosztow z uwzglednicniem zmian
w wysoko$ci zasobu, zmiany wielkosci czynszow, plandw remontowych, modernizacji i
inwestycji. Prognoze wydatkow na mieszkaniowy zasoéb Gminy w latach 2020 - 2024 obrazuje
tabela 6.

Tabela nr 6: Prognoza wydatkéw na mieszkaniowy zaséb Gminy w latach 2020 — 2024

Pozycje Lata obowigzywania programu

wydatkow o
2020 2021 2022 2023 2024

Koszty 20 000,00 zt | 20 000,00 zt | 20 000,00 zt | 20 000,00 zt | 20 000,00 zt

biezacej

eksploatacji

Koszty 40 000,00 zt | 40 000,00zt | 40 000,00 zt | 40 000,00 zt | 40 000,00 zt

remontow

Koszty 20 000,00 zt |20 000,00 zt | 20 000,00 zt | 20 000,00 zt | 20 000,00 zt

Inwestycyjne

Poziom wydatkow na utrzymanie i niezb¢dne remonty oraz ulepszanie zasobu mieszkaniowego
uzasadnia stopniowy wzrost stawek czynszu. Zadaniem polityki czynszowej Gminy na lata
2020 — 2024 jest takie ksztaltowanie stawek czynszu, aby dazy¢ do samowystarczalnosci
finansowe] gospodarki mieszkaniowej. Tylko poprzez sukcesywny wzrost tych stawek,
wplywy z czynszéw za lokale mieszkalne beda pokrywaé wydatki zwigzane z kosztami
utrzymania budynkdéw i lokali.

9. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe¢ wykorzystania i racjonalizacj¢
gospodarowania mieszkaniowym zasobem mieszkaniowym gminy.

Gmina Magnuszew w celu racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym
podejmowac bedzie nastepujace dziatania:

a) prowadzenie remontéw budynkéw i lokali,

b) adaptacja pomieszczen niemieszkainych,

¢) egzekwowanie naleznosci czynszowych, proponowanie zawierania ugody na splate
zadluzenia oraz zamiane lokali na mniejsze i tansze w eksploatacji,

d) wypowiadanie umowy najmu w przypadku nie regulowania zobowigzan, proponowaé
zawarcie ugody dotyczacej sptaty zadluzenia oraz zamiane lokali w ramach mieszkaniowego
zasobu Gminy na mniejsze i tansze w eksploatacji,

e) eksmitowanie dluznikéw gminy,

f) odzyskiwanie lokali mieszkalnych zajmowanych przez osoby nieuprawnione, ze
szczegdlnym uwzglednieniem osob posiadajacych inny tytul prawny do mieszkania, nie
zamieszkujgcych trwale w lokalu, a takze przestrzeganie zasad dziedziczenia tytutu prawnego
do lokalu,

g) intensyfikowa¢ zamiane lokali dla umozliwienia uzyskania zamian lokali wiekszych na
mniejsze oraz mniejszych na wieksze stosownie do potrzeb i mozliwosci finansowych
najemcéw,



h) prowadzenie jawnej i czytelnej zasady przydziclania lokali mieszkalnych, przy zachowaniu
zasady Scistej kontroli procedur przez powolany organ Rady Gminy zgodnic 7 obowigzujgcymi
uchwatami,

i) najmowanie lokali mieszkalnych w innych zasobach z przeznaczeniem na podnajem dla 0sob
spetniajacych kryteria ubiegania si¢ o lokal mieszkalny z zasobu mieszkaniowego Gminy,

j) najmowanie lokali z przeznaczeniem na tymczasowe pomieszczenia dla 0sob ecksmitowanych
na podstawie wyroku sgdowego z dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego bez prawa do
lokalu socjalnego,

k) wykorzystywanie mozliwosci pozyskiwania lokali mieszkalnych poprzez zawieranic umow
o partnerstwie publiczno-prywatnym z podmiotami zainteresowanymi budownictwem
mieszkaniowym na gruntach Gminy,

1) wykorzystywanie mozliwosci pozyskania unijnych $rodkéw finansowych w ramach
istniejagcych programoéw na renowacje czesci wspdlnych budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych.

Tworzenie warunkéw dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej
nalezy do zadan wlasnych gminy. Wobec powyzszego Gmina Magnuszew podejmowac bedzie
dzialania w celu powigkszenia wlasnego zasobu mieszkaniowego jak i stworzy warunki do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych poza zasobem gminy.

W celu poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem Gminy
Magnuszew bedg podejmowane dziatania polegajace na:

1) zamianach lokali, w tym:

a) zamianach lokali duzych na lokale mniejsze,

b) zamianach lokali o wysokich kosztach utrzymania, na lokale o nizszych kosztach
utrzymania,

c) zamianach zmierzajgcych do powickszenia zasobu lokali socjalnych w mieszkaniowym
zasobie Gminy Magnuszew, z zastrzezeniem uzaleznienia dokonania zamiany lokali od
uregulowania wszelkich zobowiazan wobec wynajmujacego,

d) zamianach zmierzajacych do mozliwie optymalnego wykorzystania lokali mieszkalnych w
mieszkaniowym zasobie Gminy, poprzez dokonywanie zamian najemcom ww. lokali, chcagcym
poprawi¢ dotychczas posiadane warunki mieszkaniowe, a ktorzy dotychczas bez zarzutu
regulowali wszelkie zobowigzania wobec wynajmujgcego, na lokale w nowo powstatym w
wyniku realizacji inwestycji budynku z lokalami mieszkalnymi;

2) odpracowaniu zadtuzenia czynszowego lub skorzystania z mozliwosci odroczenia terminu
platno$ci naleznosci, roztozenia naleznosci na raty, a w przypadkach szczegdlnych rédwnie
umorzenie naleznosci.




